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Zadatel:
Spolek Frymburk, z.s.
Frymburk 167 povinny subjekt:
21606358

Méstys Frymburk
38279 Frymburk

} Frymburk 78

Cislo jednaci: S-1628 2026 38279 Frymburk

Nase znacka: Sp-1628 A-2606 T- Sb-6 07-02- wnkbeg2

2026

Va$e znacka:

Datum: 07.02.2026 0:00:00

Véc: S-1628 2026 - Zadost o poskytnuti informace (dle zakona &. 106/1999 Sb. o svobodném pfistupu k

informacim) - elektronickou kopii -

a) zadosti o najem bytu 22.8.2022 UMF-1599/2022
b) nasledné uzaviené najemni smlouvy

V souladu s § 15 zékona €. 106/1999 Sb. Zadatel trva na vydani rozhodnuti o odmitnuti Zadosti v rozsahu vymezenych
osobnich udaji nebo bankovniho anebo obchodniho tajemstvi..
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Vas dopis:
Ze dne: Spolek Frymburk, z.s.
Vyfizuje: Oto Rezad

Kontakt: 380735040, podatelna@frymburk.info Frymburk 167

382 79 FRYMBURK

Cj: UMF-1191/2026
Sp.zn.:  UMF-0813/2026
JID: UMFKX6L0Q63

Datum:  24.02.2026

Poskytnuti informace podle z. €. 106/1999 Sb., o svobodném pftistupu k informacim-zaslani

Na zakladé Zadosti ze dne 7. 2. 2026 se Zadateli poskytuje informace spocivajici v zaslani elektronické kopie
zadosti o ndjem bytu ze dne 22. 8. 2022 vedené pod €. j.: UMF-1599/2022 a uzaviené najemni smlouvy (kopie
tvofi nedilnou soucast této pisemnosti).

Oto Reza¢
starosta méstyse Frymburk

Na védomi:

ICO: 245 861 tel.: +420 380 735 114 Bankovni spojenti:
DIC: CZ 245 861 e-mail: podatelna@frymburk.info Komeréni banka, a.s.
ID datové schréanky: wnkbeg2 www.frymburlk.info €. uctu: 1822241/0100
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Méstys Frymburk, Frymburk 78, 382 79 Frymburk, IC: 245861

COCHOTNL LA VIASTIU DALANY AERD VE STELURRA
2 G rECrYCEl  OYELAT.. UTRAVY VRNTE . Mapr OBLLADY

1.
2. Rafskym vyiédl"emm {v pripadé zédoﬁﬂ ° bytv E p 86 Frymburk)
3. Socialni dl‘ivody vhodné doloiit lminou

Stranka 2



NAJEMNI SMLOUVA
podle § 2235 a nasl. zékona &. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku, ve zn&ni pozdéjsich predpisi.

1.
Meéstys Frymburk
IC: 00245861
Sidlo: Frymburk 78, 382 79 Frymburk
Zastoupena Oto Rezatem — starostou méstyse
Bankovni spojeni: Komeréni banka a.s.
C.a - 1822241/0100
(dale jen ,jako pronajimatel*)

dile jen ,jako pronajimatel*

a
2.
pan
|
sle¢na
I
oba bytem Frymburk 77, 382 79 Frymburk
ddle jen jako ,,nAjemce*
Clének L
PREDMET NAJMU

ENERGETICKA NAROCNOST BUDOVY

1. Pronajimatel vysiovné prohlasuje, Ze je vyluénym viastnikem nésledujiciho bytu, dale jen ,byt* &1 v
1.nadzemnim podlazi objektu obCanské vybavenosti &p. 23 ve Frymburku, ktery je soudasti pozemku parc. &.
119/2 v k.u. Frymburk, obec Frymburk sestavajiciho z kuchyng, 3 pokoji a piisluenstvi. Pfesny rozsah bytu,
vybaveni bytu, které je a zistava vyluCnym vlastnictvim pronajimatele, je specifikovano v evidenénim listu,
ktery tvoti pfilohu a tedy nedilnou soucast této smlouvy.

Tento byt je predmétem této najemni smlouvy.

2. Najemce timto vyslovné prohladuje, Ze je seznamen se stavem a vybavenim bytu specifikovaného v &l.
1 odst. 1 této smlouvy a v této podobég jej bez vyhrad pfijima a dale prohladuje, Ze byt je isty a ve stavu, ktery se
obvykle povaZuje za dobry, a Ze je zaji§téno poskytovani nezbytnych plnéni spojenych s uzivanim bytu nebo s
nim souvisicich. Najemce prohlasuje, Ze byt je ve stavu zplsobilém k nastéhovani i k obyvani dle § 2243 zakona
¢. 89/2012 Sb.

3. Pronajimate! seznamil najemce se stavem pfedmétu najmu a prohladuje, Ze na budovu bytového domu &p.
23 ve Frymburku, kterd je soucasti pozemku parc. & 119/2 vk.O. Frymburk, obec Frymburk byl zpracovan
osobou opravnénou provadét energeticky audit — Energy Consulting Service, s.ro., IC: 280 62 868, pritkaz
energetické naro€nosti eviden¢ni &islo ECS - PENB -038-01/16 ve smyslu zakona & 406/20008b., o
hospodafeni energii, ve znéni pozdgjdich pravnich pfedpist, zejména pak zakona &. 318/2012Sb. a vyhlasky &
78/20138b., o energetické naro¢nosti budov, ve znéni vyhlasky & 230/20158b. Priikaz energetické naro&nosti
byl vyhotoven energetickym specialistou ing. Martinem Skopkem, Ph D. zapsanym do seznamu energetickych
specialistd &. osvédéent vydané MPO 26.6.2009: & 0628 a budova — bytovy diim &.p. 23 ve Frymburku, ktery je
soucasti pozemku parc.&. 119/2 v k.u. Frymburk, obec Frymburk byla zafazena do klasifikaéni tfidy C Aasporma/.



Clanek IT.

DOBA NAJMU
SKONCENI NAJIMU
1, Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to od 01.08.2022 do 31.07.2025.
2. Ke dni faktického predéani bytu bude mezi pronajimatelem a najemcem sepsan predavaci protokol, ktery

se stane téz piilohou a nedilnou soucasti této smlouvy a budou predany klige od bytu.

3. Néjem zanikne uplynutim doby néjmu nebo na zékladé pisemné dohody obou stran, piipadné
odstoupenim nékteré ze stran od této smlouvy. Najem lze ukonéit také vypovédi ze zakonnych divodi a to s
vypovedni lhitou, kterou pfipousti zékon, pfitemz tato lhiita pocina béZet prvnim dnem mésice néasledujicim po
mésici, v némz byla vypovéd druhé strané dorudena.

4. Ke dni skonéeni najmu je najemce povinen byt vyklidit a pfedat jej ve stavu odpovidajicim b&znému
opotiebeni pronajimateli. V pfipadé ukoneni najmu formou odstoupeni pronajimatele od této smlouvy, je
najemce povinen vyklizeny byt pronajimateli pfedat ve Thité do 3 dnl ode dne dorudeni pisemného odstoupeni
pronajimatele najemci. V pfipadg, Ze se najemce ocitne v prodleni s pfedanim vyklizeného bytu dle prvni a druhé
véty tohoto odstavce pronajimateli a toto prodleni pfesahne 3 dny, bude mit pronajimatel pravo na smiuvni
pokutu ve vysi 100,-K¢ za kazdy zapoCaty den prodleni. Tato smluvni pokuta je stranami povaZovéina za
pfiméfenou a neodporujici dobrym mraviim a neodporujici § 2239 zakona ¢. 89/2012 Sb.. Tato smluvni pokuta
nevyluCuje narok pronajimatele na ptipadnou nahradu $kody ¢i vydani bezdivodného obohaceni.

5. Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vy§i ujednaného ndjemného, neodevzda-li ndjemce byt
pronajimateli v den skongeni najmu aZ do dne, kdy nijemce pronajimateli byt skuteéné odevzda.

Clanek I11.
NAJEMNE
UHRADA ZA SLUZBY, KTERE ZAJISTUJE PRONAJIMATEL

1. S ohledem na pfislu$na ustanoveni obecné zdvaznych pravnich piedpisii sjedniva pronajimatel s
najemeem najemné ve vysi 7 831, - K& mésic¢né.

2 Nijemce je povinen hradit zilohy nebo naklady na sluzby, které zajistuje pronajimatel dle ust.
§2247 odst. 2 ziakona ¢. 89/2012 Sh., oblansky zdkonik. Vyse jednotlivych ziloh je uréena a vypoltena
v evidentnim listu, ktery je nedilnou souéasti této nijemni smlouvy.

3. Celkovou &astku tvofici najemné dle odst. 1 tohoto ¢lanku a uhrady za sluzby dle odst. 2 tohoto ¢lanku
je najemce povinen platit pronajimateli i bez faktury na uet & 1822241/0100 nebo 185392392/0300 a to
v pravidelné mési¢né vZdy do konce kalendainiho mésice, za ktery se najemné a uhrady za sluZby hradi.
V piikazu k této plathé musi byt uveden variabilni symbel 2301, aby byla platba pfipsana na et jako platba od
najemce. Dnem uhrazeni se rozumi zaevidovani pfisluiné &astky jako piiristku na uréeném uctu.

4, V piipadé prodleni s platbou nijemného je najemce povinen uhradit pronajimateli urok z prodieni, jehoz
vyse je urena provadécim predpisem k zakonu &. 89/20128b., obdansky zakonik.

V pfipadé prodleni s dhradou za sluzby vice neZ pét dnd je najemce povinen uhradit pronajimateli poplatek
zprodleni dle pfislu§nych ustanoveni zvla§iniho zakona. V dobé uzavieni této smlouvy dle zakona &
67/2013Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim byt a
nebytovych prostord v domé s byty.



Clanek 1V.
PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

1. Pronajimatel najemci predal byt a zavazuje se umoznit najemci fadné uzivani bytu, jakoZ i poskytovani
sluZeb spojenych s pronajmem (viz ¢l. TII).

2. Pronajimatel je dale povinen na své naklady udrZovat byt ve stavu zpasobilém k Fadnému uZivani, a to
po celou dobu trvani najmu.

Clanek V.
PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

1 Néjemce je povinen fadné a véas hradit najemné a Ghrady za sluzby jak sjednano v ¢l. III vyse.

2. Najemce je opravnén uzivat byt a poZivat plnéni (sluzby), jejichZz poskytovani je s uZivanim bytu
spojeno, a to fadn&, za uhradu a v rozsahu a za podminek stanovenych obecné zavaznymi pravnimi ptedpisy.

3. Najemce je povinen pronajaty byt udrzovat v dobrém stavu a opatrovat a chranit s maximalni moznou
péci vybaveni bytu, jakoZ 1 jiny majetek pronajimatele ¢i tfetich osob nalézajici se v pronajatém byté.

4. Najemce je povinen odstranit veskeré zavady a poskozeni, které v byté zpiisobil on sam nebo osoby,
kterym vstup do bytu umoZnil. Pokud se tak nestane, bude pronajimatel opravnén pozadovat od najemce hradu
nakladu, které mu vzniknou v souvislosti s provedenim nezbytnych oprav.

5. Najemce je povinen nést veskeré naklady spojené s b&znou tdrzbou a drobnymi opravami bytu a
umoZnit pronajimateli 1 den pfedem ohlasenou kontrolu stavu pronajatych prostor, ktera se uskuteéni v pracovni
den a za osobni pfitomnosti ndjemce nebo jim zmocneéné osoby. V pipade nejvyssi nutnosti ma pronajimatel,
nebo jim zplnomocnéna osoba, moznost vstoupit do bytu i v nepfitomnosti najemce, o &emZ jsou ale povinni
spravit najemce pfi nejbliz§i moZné prileZitosti. Pronajimatel nebo jim povéfena osoba nenese odpovédnost za
nemoznost zpraveni najemce v téchto piipadech nejvys§i nutnosti pfedem. Pro Gcel této smlouvy se pojmem
bézna tidrzba a drobné Upravy rozumi toto:

51
Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni sougasti bytu a to
podle vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu.

A)

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povaZzuji tyto opravy a vymeény:

a) opravy jednotlivych vrchnich gasti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a list,

b) opravy jednotlivych gasti oken a dvefi a jejich soudasti a vymény zamki, kovani, klik, rolet a Zaluzii,

¢) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaé¢i, zasuvek, jistid, zvonkd,
domacich telefond, zasuvek rozvodd datovych siti, signalid analogového i digitalniho televizniho vysilani a
vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech,

d) vymeny uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifond

f) opravy indikator vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomért teplé a studené vody.

B)

Za drobné opravy se déle povazuji opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsava&l par, digestofi,
misicich baterii, sprch, ohiivadl vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, dfezli, splachovadl, kuchyiiskych
sporaki, pecicich trub, vafiéd, infrazaficu, kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini. U zafizeni pro
vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuhé paliva, plyn a elekt¥inu, kotli etaZového topeni na
pevna, kapalna a plynna paliva, vCetné€ uzaviracich a regulanich armatur a ovladacich termostatii etaZového
topeni; nepovaZuji se vak za né opravy radiatord a rozvodi tstfedniho vytapéni.



C)
Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymeény drobnych soudasti pfedmé&tii uvedenych v €lanku V, odstavci 5.1,
pism. A) a B).

D)

Podle vySe nakladu se za drobné opravy povaZzuji dal§i opravy bytu a jeho vybaveni a vymény soucasti
jednotlivych pfedméti tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v &lanku V, odstavei 5.1 pism. A) a B), jestlize
naklad na jednu opravu nepfesihne Gastku 1000 K& Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu
souviseji a Casové na sebe navazuji, je rozhodujici soudet nakiadd na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a
jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v dafiovém dokladu o provedeni opravy, se do nakladi na
tuto opravu nezapocitavaji

5.2

Naklady spojené s béznou udrzbou bytu jsou naklady na udrzovani a ¢isténi bytu. Jsou jimi zejména pravidelné
prohlidky a &isténi pfedmétd uvedenych v tomto odstavei, malovani véetnd opravy omitek, tapetovani a €isténi
podlah v&etné podlahovych krytin, obkiadi stén, CiSténi zanesenych odpadd aZ ke svislym rozvodim a vnitini
natéry. Do bézné udrzby se také pocita celkovy uklid bytu pfed navracenim nemovitosti zp&t pronajimateli.

6. Najemce se zavazuje uzivat pronajaty byt v souladu s obecné platnymi pravidly souZiti a nerusit svym
chovanim ostatni uzivatele domu a okoli.

7. Stavebni upravy nebo jiné podstatné zmény bytu miZe ndjemce provadét vyluéné s piedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele a na své naklady.

8. Néajemce je opravnén pronajaty byt vyuZivat vyhradné k osobnimu bydleni a neni opravnén bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele tento byt vyuZivat k podnikéni ani nesmi dale tento byt ¢i jeho
¢ast podnajmout jinym osobam.

Néjemce mé pravo piijimat ve své domacnosti kohokoli. Pfijme-li najemce nového Clena své domacnosti,
oznami zvySeni poltu osob Zijicich v byt& bez zbytetného odkladu pronajimateli; neuéini-li to najemce ani do
dvou mésicll, co zména nastala, ma se za to, Ze zavazné porusil svou povinnost.

9. Pronajimatel si v této najemni smlouvé vyhrazuje souhlas s pfijetim nového &lena do najemcovy
domacnosti. To neplati, jedna-li se o osobu blizkou anebo dalsi ptipady zvlastniho zietele hodné. Pro souhlas
pronajimatele s pfijetim osoby jiné neZ blizké za ¢lena najemcovy doméacnosti se vyZaduje pisemnd forma.

Pronajimatel mé pravo poZadovat, aby v ndjemcové domécnosti Zil jen takovy poCet osob, ktery je pfiméfeny

velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v obvyklych pohodlnych a hygienicky vyhovujicich
podminkach.

10. Najemce se zavazuje pisemné oznamovat pronajimatel bez zbyteCného odkladu nutnost provedeni
rozsahlejiich oprav nebo udrzby bytu a umozZnit takové opravy, jinak bude odpovidat za §kodu, ktera v disledku
prodleni vznikne.

Clanek VI.
OBECNA USTANOVENI

L. Otazky touto smlouvou vyslovné neupravené, zejména ostatni prava a povinnosti smluvnich stran z
najemniho vztahu, moznosti jeho zmén, zpisoby jeho skondeni vEetné povinnosti poskytnout nahradu, piipady,
ve kterych je pronajimatel opravnén jednostranné zvysit nijemné a uhradu za plnéni poskytovand s uZivanim
bytu apod., se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky.

2. Pro dorudovani dle této smlouvy plati, Ze pokud si adresat neprevezme doporucenou zasilku ani do
deseti dndl od uloZeni postou, povaZuje se za doruenou uplynutim posledniho dne této 10 denni lhiity.

3. Pokud by kterékoli ustanoveni této smlouvy bylo shiedano neplatnym &i nevykonatelnym, ostatni
ustanoveni této smlouvy tim z(stavaji nedotlena.




3.

6.

Clének VIL
ZAVERECNA USTANOVENT
Tato smiouva nabyva platnosti drem podpisu obéma stranami a u¢innosti dnem 01.08.2022.
Veskeré zmény a dodatky k této smlouvé jsou platné pouze po dohodé obou stran pisemnou formou.
Vsechna prava a povinnosti pfechazeji na ptipadné pravni nastupce obou stran.
Pisemnosti mezi smluvnimi stranami se doruuji na adresy uvedené v této smlouve.
Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 vyhotovenich, z nichZ po 1 obdrzi kazda smluvni strana.

Tato smlouva najemni byla uzaviena na podkladé svobodné a vazné vile udastniky, ktefi prohladuji, ze

jsou plné k zpisobili k pravnimu jednani a jejich smluvni volnost neni ni¢im omezena.

7.

Néajemce prohlasuje, Ze se s celym obsahem této smlouvy dikladné seznamil a celému obsahu smlouvy

plné porozumél.

Ve Frymburku dne: ..~ © .00 57
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NAJEMNI SMLOUVA
podle § 2235 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obtanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich pFedpist.

1.
Méstys Frymburk
IC: 00245861
Sidlo: Frymburk 78, 382 79 Frymburk
Zastoupena Oto Rezatem ~— starostou méstyse
Bankovni spojeni: Komeréni banka a.s.
¢. 04.:1822241/0100
{dale jen ,jako pronajimatel”}
dale jen ,jako pronajimatel”

a

2.
]
[
oba trvale bytem

dale jen jako ,,ndjemce”

Clanek I
PREDMET NAJMU

ENERGETICKA NAROCNOST BUDOVY
1. Pronajimatel vyslovné prohladuje, Ze je vyluénym viastnikem ndsledujiciho bytu:

bytu & 1v 1. nadzemnim podlaii bytového domu €. p. 23 ve Frymburku, ktery je souéasti pozemku parc. €. 119/2
v k. U. Frymburk, obec Frymburk sestévajictho z kuchyné, pokoji a pfislu§enstvi. Pfesny rozsah bytu, vybaveni
bytu, které je a zdstava vyluénym vlastnictvim pronajimatele, je specifikovano v eviden&nim listu, ktery tvofi
pfilohu, a tedy nedilnou soucast této smlouvy.

Tento byt je predmétem této najemni smiouvy.

2. Ndjemce timto vyslovné prohlasuje, Ze je seznamen se stavem a vybavenim bytu specifikovaného v €. I.
odst. 1 této smlouvy a v této podobé jej bez vyhrad pfijima a déle prohladuje, Ze byt je &isty a ve stavu, ktery se
obvykle povaiuje za dobry, a Ze je zajiSténo poskytovani nezbytnych pinéni spojenych s ufivanim bytu nebo s nim
souvisicich. Ndjemce prohlasuje, Ze byt je ve stavu zplsobilém k nastéhovani i k obyvani dle § 2243 zakona ¢&.
89/2012 Sh.

3. Pronajimatel sezndmil najemce se stavem pfedmétu ndjmu a prohlasuje, Ze na budovu bytového domu €. p.
23 ve Frymburku, kterd je souéasti pozemku parc. €. 119/2 v k. 4. Frymburk, obec Frymburk by! zpracovan osobou
opravné&nou provadét energeticky audit — Energy Consulting Service, s.r.o., IC: 280 62 868, priikaz energetické
naro€nosti evidencni Cislo ECS — PENB -043-01/16 ve smyslu zakona &. 406/2000 Sb., o hospodateni s energii, ve
znén{ pozdéjsich pravnich predpisd, zejména pak zdkona &. 318/2012 Sb. a vyhlasky €. 78/2013 Sb., o energetické
naro€nosti budov, ve znéni vyhladky €. 230/2015 Sb. Prikaz energetické ndroénosti byl vyhotoven specialistou
Jaroslavem Hlavkou DiS. zapsanym do seznamu energetickych specialistl €. osvédéeni: 1180 a budova —dim &.p.
23 ve Frymburku, ktery je soucasti pozemku parc.é. 119/2 v k.i. Frymburk, obec Frymburk byla zafazena do
klasifikagni tfidy D /méné tsporna/.

Ndjemce prohladuje, Ze byl Fadné seznamen se stavem pfedmétu najmu, jakoZ i s obsahem prikazu energetické
ndrocnosti (PENB).



Clanek 11

DOBA NAJIMU
SKONCENI NAIMU
1. Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to od 1. 8. 2025 do 31. 12, 2028 s moZnosti prodlouieni na
zdkladé pisemné dohody obou stran,
2. Ke dni faktického pfedani bytu bude mezi pronajimatelem a ndjemcem sepsan predavaci protokol, ktery

se stane téZ pfilohou a nedilnou souéasti této smlouvy a budou pfedany kli¢e od bytu.

3. N3jem zanikne uplynutim doby najmu nebo na z3kladé pisemné dohody obou stran, pfipadné
odstoupenim nékteré ze stran od této smiouvy. Ndjem Ize ukondit také vypovédi ze zékonnych dlvodU a to s
vypovédni lhltou, kterou pfipousti zdkon, pficemi tato lhita po¢ing béiet prvnim dnem mésice nasledujicim po
mésici, v némz byla vypovéd' druhé strané doruéena.

4, Ke dni skonteni ndjmu je ndjemce povinen byt vyklidit a pfedat jej ve stavu odpovidajicim béinému
opotfebeni pronajimateli. V pfipadé ukondeni ndjmu formou odstoupeni pronajimatete od této smlouvy, je
najemce povinen vyklizeny byt pronajimateli predat ve Ihité do 3 dnll ode dne dorucdeni pisemného odstoupeni
pronajimatele najemci. V pfipadé, Ze se ndjemce ocitne v prodieni s pfedanim vyklizeného bytu dle prvnia druhé
véty tohoto odstavce pronajimateli a toto prodleni pfesahne tfi dny, bude mit pronajimatel pravo na smluvni
pokutu ve vydi 100,- K& za kaZdy zapocaty den prodleni. Tato smluvni pokuta je stranami povaZovana za
ptiméFenou a neodporujicl dobrym mraviim a neodporujici § 2239 zakona &. 89/2012 Sh.. Tato smiuvni pokuta
nevylucuje narok pronajimatele na pripadnou ndhradu $kody ¢i vydani bezdlvodného abohaceni.

5. Pronajimatel méd pravo na nahradu ve vydi ujednaného najemného, neodevzda-li ndjemce byt
pronajimateli v den skonceni najmu aZ do dne, kdy ndjemce pronajimateli byt skute¢né odevzda.

Clanek I,
NAJEMNE
UHRADA ZA SLUZBY, KTERE ZAJISTUJE PRONAJIMATEL

1. S ohledem na pfislusna ustanoveni obecné zdvaznych pravnich pFedpisi sjednavéd pronajimatel s
najemcem najemné ve vysi 7 831,- K& mésitné.

2. Najemce je povinen hradit zdlohy nebo naklady na sluiby, které zajistuje pronajimatel die ust. § 2247
odst. 2 zikona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik. Vy$e jednotlivych zdloh je uréena a vypoétena v evidenénim
listu, ktery je nedilnou souéasti této ndjemni smiouvy.

3. Celkovou ¢astku tvofici ndjemné dle odst. 1 tohoto ¢lanku a Ghrady za sluzby dle odst. 2 tohoto €lanku
je ndjemce povinen platit pronajimateli i bez faktury na Udet ¢. 1822241/0100 nebo 185392392/0300 a to
pravidelné mési¢né vidy do konce kalendafniho mésice, za ktery se ndjemné a Ghrady za sluZby hradi. V pfikazu
k této platbé musi byt uveden variabiini symbol 2301, aby byla pfatba pfipsdna na (iéet jako platba od ndjemce.
Dnem uhrazeni se rozumi zaevidovani prislusné ¢astky jako pfirtstku na uréeném Gctu.

4, V pfipadé prodleni s platbou najemného nebo s platbou Ghrad za sluiby je najemce povinen uhradit
pronajimateli Urok z prodleni, jehoZ vyse je ur€ena provadécim pfedpisem k zakonu €. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik. Od 1. 7. 2022 €ini Urok z prodleni 15 % ro¢né (trok z prodleni se pocita od prvého dne prodieni s tim, Ze
rozhodujici je Urokova sazba platna v 1. den, kdy se najemce dostal do prodleni. Platnou sazbou se pak rozumi
sazba platna na zacatku kalendarniho pololeti (tedy k 1. 1. nebo 1. 7.).




Clanek Iv.
PRAVA A POVINNOST! PRONAJIMATELE

1. Pronajimatel ndjemci pfedal byt a zavazuje se umoznit ndjemci fadné uZivani bytu, jako? i poskytovani
sluZzeb spojenych s prondjmem (viz ¢l. 11).

2. Pronajimatel je dale povinen na své naklady udriovat byt ve stavu zpUsobilém k Fadnému uZivéni, a to
po celou dobu trvani ndjmu.

Clanek V.
PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

1. Najemce je povinen Fadné a v€as hradit ndjemné a Uhrady za sluZby jak sjednano v &l. 1li vye.

2. Najemce je opravnén uZivat byt a poZivat pinéni (sluzby), jejichZ poskytovani je s uzivdnim bytu spojeno,
a to fadné, za uhradu a v rozsahu a za podminek stanovenych obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

3. Najemce je povinen pronajaty byt udriovat v dobrém stavu a opatrovat a chranit s maximalni moZnou
péci vybaveni bytu, jakoz i jiny majetek pronajimatele ¢i tfetich osob nalézajici se v pronajatém byté.

4, Ndjemce je povinen odstranit veskeré zavady a poSkozeni, které v byté zplsobil on sam nebo osoby,
kterym vstup do bytu umoznil. Pokud se tak nestane, bude pronajimatel opravnén poZadovat od ndjemce Ghradu
naklad, které mu vzniknou v souvislosti s provedenim nezbytnych oprav.

5. Ndjemce je povinen nést veSkeré naklady spojené s béinou Udribou a drobnymi opravami bytu a
umoznit pronajimateli 1 den pfedem ohla$enou kontrolu stavu pronajatych prostor, ktera se uskuteéni v pracovni
den a za osobni pfitomnosti najemce nebo jim zmocnéné osoby. V pfipadé nejvy$si nutnosti mé pronajimatel,
nebo jim zplnomocnéna osoba, moZnost vstoupit do bytu i v nepfitomnosti ndjemce, o éemi jsou ale povinni
spravit ndjemce pfi nejblizsi moiné pfilezitosti. Pronajimatel nebo jim povéfena osoba nenese odpovédnost za

nemoZnost zpraveni ndjemce v téchto pfipadech nejvyssi nutnosti pfedem. Pro Gcel této smlouvy se pojmem
béina (driba a drobné Upravy rozumi toto:

5.1
Za drobné opravy se povaZzuji opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni souéasti bytu a to
podle vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu.

A)

Podle vécného vymezen| se za drobné opravy povaiuji tyto opravy a vymény:

a) opravy jednotlivych vrchnich €asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prah( a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich souéasti a vymény zamka, kovani, klik, rolet a Zaluzii,

c) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypina&l, zasuvek, jistiéd, zvonkd,
domaécich telefond, zasuvek rozvodi datovych sitf, signdld analogového i digitdlniho televizniho vysilani a vymény
zdrojl svétla v osvétiovacich télesech,

d) vymény uzaviracich ventil(t u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifon(

f) opravy indikator( vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomér( teplé a studené vody.

B)

Za drobné opravy se dale povaZuji opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzévérek, odsavadu par, digestofi,
misicich bateril, sprch, ohfiva&li vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, dfezl, splachovad(, kuchyfiskych sporakd,
pecicich trub, vaficu, infrazaficd, kuchyfiskych linek, vestavénych a ptistavénych sk¥ini. U zafizeni pro vytdpéni se
za drobné opravy povaZuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotll etdZového topeni na pevna,



kapalna a plynna paliva, véetné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostatl etaZzového topeni;
nepovaiuji se viak za né opravy radiadtor( a rozvody UstFedniho vytapéni.

)

Za drobné opravy se povaZuji rovnéZ vymény drobnych soucasti pfedmétl uvedenych v ¢lanku V, odstavci 5.1,
pism. A} a B).

D)

Podie vyse nakladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy bytu a jeho vybaveni a vymény soudasti jednotlivych
pFfedméttl tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v éldnku V, odstavci 5.1 pism. A) a B), jestliZe néklad na jednu
opravu nepfesahne Castku 1000,- K&. Provadi-li se na téie véci nékolik oprav, které spolu souviseji a &€asové na
sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladl na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné néklady spojené s
opravou, pokud jsou uvedeny v dafiovém dokladu o proveden{ opravy, se do nakladi na tuto opravu
nezapoditavaji

5.2

Naklady spojené s bé&inou tdrzbou bytu jsou naklady na udriovani a ¢isténi bytu. Jsou jimi zejména pravidelné
prohlidky a gisténi pfedmétl uvedenych v tomto odstavci, malovani véetné opravy omitek, tapetovani a &isténi
podlah véetné podlahovych krytin, obkiadd stén, ¢isténi zanesenych odpadl az ke svislym rozvodim a vnitini
natéry. Do béZné ddriby se také pocita celkovy Gklid bytu pfed navracenim nemovitosti zpét pranajimateli.

6. Najemce se zavazuje uiivat pronajaty byt v souladu s obecné platnymi pravidly souZiti a nerusit svym
chovanim ostatni uZivatele domu a okofi.

7. Stavebni Gpravy nebo jiné podstatné zmeény bytu miZe ndjemce provadét vyluéné s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele a na své naklady.

8. Najemce je oprdvnén pronajaty byt vyuZivat vyhradné k osobnimu bydleni a nenf opravnén bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele tento byt vyuZivat k podnikani ani nesmi déle tento byt & jeho
¢ast podnajmout jinym osobam.

Najemce ma pravo pfijimat ve své domacnosti kohokoli. Pfijme-li ndjemce nového €lena své domacnosti, oznami
zvyseni poctu osob Zijicich v byté bez zbyteéného odkladu pronajimateli; neuéini-li to ndjemce ani do dvou
mésicd, co zména nastala, ma se za to, Ze zavainé porusil svou povinnost.

o. Pronajimatel si vtéto najemni smiouvé vyhrazuje souhlas s pfijetim nového tlena do najemcovy
domacnosti. To neplati, jedna-li se o osobu blizkou anebo daldi pfipady zvlastniho zfetele hodné. Pro souhlas
pronajimatele s pfijetim osoby jiné nez blizké za &lena ndjemcovy domacnosti se vyiaduje pisemna forma.

Pronajimatel ma prdvo pozadovat, aby v ndjemcové domacnosti Zil jen takovy podet osob, ktery je pfiméfeny
velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich
podminkach.

10. Najemce se zavazuje pisemné oznamovat pronajimatel bez zbytecného odkladu nutnost provedeni
rozsahlejich oprav nebo Udriby bytu a umoZnit takové opravy, jinak bude odpovidat za skodu, kterd v dasledku
prodleni vznikne.

Clanek VI.
OBECNA USTANOVENI

1. Otazky touto smlouvou vyslovné neupravené, zejména ostatni prava a povinnosti smluvnich stran z
najemniho vztahu, moZnosti jeho zmén, zplUsoby jeho skonteni véetné povinnosti poskytnout nahradu, pfipady,
ve kterych je pronajimatel opravnén jednostranné zvysit ndjemné a Uhradu za pinéni poskytovana s uZivanim
bytu apod., se Fidi obecn& zavaznymi pravnimi pfedpisy Ceské republiky.

2. Pro dorudovani dle této smlouvy plati, Ze pokud si adresat nepfevezme doporuéenou zésilku ani do
deseti dnl od uloZeni postou, povaZuje se za doru¢enou uplynutim posledniho dne této 10 denni lhity.



3. Pokud by kterékoli ustanoveni této smlouvy bylo shledéno neplatnym i nevykonatelnym, ostatni
ustanoveni této smiouvy tim zlstavaji nedotéena.

Clanek VII.
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma stranami a Géinnosti dnem 1. 8. 2025.

2. Veskeré zmény a dodatky k této smlouvé jsou platné pouze po dohodé obou stran pisemnou formou.
3. Vsechna prava a povinnosti prechazeji na pfipadné pravni nastupce obou stran.

4. Pisemnosti mezi smluvnimi stranami se dorutuji na adresy uvedené v této smlouvé.

5. Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 vyhotovenich, z nichZ po 1 obdri{ kazda smluvni strana.

6. Tato smlouva ndjemni byla uzavi‘ena na podkladé svobodné a védiné vile Gcéastnikd, ktefi prohladuji, Ze

jsou plné zpUsobili k pravnimu jednani a jejich smluvni volnost neni nicim omezena.

7. Najemce prohiasuje, Ze se s celym obsahem této smlouvy ddkladné sezndmil a celému obsahu smlouvy
piné porozumél.

X.202)

/.
Ve Frymburku dne: .00, 50000,

NAEMCE: KGN

PRONAJIMATEL:
Za méstys Frymburk:
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