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a) zadosti o najem bytu 7.10.2024 UMF-4639/2024
b) nasledné uzaviené najemni smlouvy

V souladu s § 15 zékona €. 106/1999 Sb. Zadatel trva na vydani rozhodnuti o odmitnuti Zadosti v rozsahu vymezenych
osobnich Udaju nebo bankovniho anebo obchodniho tajemstuvi..
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Vas dopis:

Ze dne:

Vyfizuje: Oto Rezac I
Kontakt: 380735040, podatelna@frymburk.info Frymburk Il
i UMF-1190/2026 38279 FRYMBURK
Sp.zn.:  UMF-0814/2026

JID: UMFGNOQ1EO3

Datum:  24.02.2026

Poskytnuti informace podle z. €. 106/1999 Sb., o svobodném pftistupu k informacim-zaslani

Na zakladé Zadosti ze dne 7. 2. 2026 se Zadateli poskytuje informace spocivajici v zaslani elektronické kopie
zadosti o ndjem bytu ze dne 7. 10. 2024 vedené pod €. j.: UMF-4639/2024 a uzaviené najemni smlouvy (kopie
tvofi nedilnou soucast této pisemnosti).

Oto Reza¢
starosta méstyse Frymburk

Na védomi:

ICO: 245 861 tel.: +420 380 735 114 Bankovni spojenti:
DIC: CZ 245 861 e-mail: podatelna@frymburk.info Komeréni banka, a.s.
ID datové schréanky: wnkbeg2 www.frymburlk.info €. uctu: 1822241/0100
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Méstys Frymburk, Frymburk 78, 382 79 Frymburk, IC: 245861
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; Zadatele:

1. K7adosti rﬂ_,la/ioite‘p’o‘tv?l-'.z'.em' o bezdluZnosti ze spravy dané a poplatkii u méstyse Frymburk
2. Zdravomidiivody doloZte lékaiskym vyjadienim (v piipadé Zadosti o byt v & p 86 Frymburk)
3. Socialni diivody vhodné doloZit listinou
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UMHF 2063 (27

NAJEMNI SMLOUVA
podle § 2235 a nasl. zékona €. 89/2012 Sh., obéanského zdkoniku, ve znéni pozdéjsich pfedpish.

1.

Méstys Frymburk

IC: 00245861

Sidlo: Frymburk 78, 382 79 Frymburk
Zastoupena Oto Rezadem — starostou méstyse
Bankovni spojeni: Komercni banka a.s.

¢. 0.: 1822241/0100

{dale jen ,jako pronajimatel”)

dale jen ,iako pronajimatel”

a
2.
pan
trvale bytem |GG
dale jen jako ,,ndjemce”
Clanek I.
PREDMET NAIMU

ENERGETICKA NAROCNOST BUDOVY
1. Pronajimatel vysiovné prohladuje, Ze je vyiuénym vlastnikem nasledujiciho bytu:

bytu €. 2 v 2. nadzemnim podlaZi bytového domu &. p. 76 ve Frymburku, ktery je soucasti pozemku parc. &. 15
v k. U. Frymburk, obec Frymburk sestavajictho z kuchyné, pokojl a pfisiudenstvi. Pfesny rozsah bytu, vybaveni
bytu, které je a zUstava vyluénym vlastnictvim pronajimatele, je specifikovdno v evidenénim listu, ktery tvofi
pfilohu a tedy nedilnou soudast této smlouvy.

Tento byt je pfedmétem této najemni smiouvy.

2. Najemce timto vyslovné prohlasuje, Ze je seznamen se stavem a vybavenim bytu specifikovaného v &l. 1.
odst. 1 této smlouvy a v této podobé jej bez vyhrad pfijima a dale prohladuje, Ze byt je &isty a ve stavu, ktery se
obvykle povaZuje za dobry, a Ze je zajisténo poskytovéni nezbytnych pinéni spojenych s udivadnim bytu nebo s nim
souvisicich. Ndjemce prohladuje, Ze byt je ve stavu zplsobilém k nastéhovani i k obyvani dle § 2243 zakona &
89/2012 Sb.

3. Pronajimatel seznamil ndjemce se stavem pfedmétu ndjmu a prohladuje, Ze na budovu bytového domu é&. p.
76 ve Frymburku, ktera je soucasti pozemku parc. &. 15 v k. (. Frymburk, obec Frymburk by zpracovan osobou
opravné&nou provadét energeticky audit — Energy Consulting Service, s.r.0., IC: 280 62 868, prilkaz energetické
narocnosti evidencni &islo ECS — PENB -042-01/16 ve smyslu zadkona &. 406/2000 Sb., o hospodafeni s energii, ve
znéni pozdéjsich pravnich pfedpist, zejména pak zdkona &. 318/2012 Sb. a vyhlasky &. 78/2013 Sb., o energetické
narocnosti budov, ve znéni vyhlasky &. 230/2015 Sb. Priikaz energetické naroénosti byl vyhotoven energetickym
specialistou Ing. Martinem Skopkem, Ph.D. zapsanym do seznamu energetickych specialistt &. osvédéeni vydané
MPQ 26. 6. 2009: ¢. 0628 a budova — bytovy ddim ¢&. p. 76 ve Frymburku, ktery je soudésti pozemku parc. €. 15
v k. 0. Frymburk, obec Frymburk byla zafazena do klasifikaéni tfidy F /velmi nehospodarna/.

Najemce prohlasuje, Ze byl fadné sezndmen se stavem pfedmétu ndjmu, jakoZ i s obsahem prilkazu energetické
narocnosti (PENB).




Clanek i1,
DOBA NAIMU
SKONCEN{ NAIMU
1. Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou, a to od 1. 4. 2025 do 30.3. 12. 2030 s moZnosti prodlouZeni
na zakladé pisemné dohody obou stran.
2. Ke dni faktického pfedéni bytu bude mezi pronajimatelem a ndjemcem sepsan predavaci protokol, ktery

se stane téZ pfilohou a nedilnou souéasti této smiouvy a budou predany kli¢e od bytu.

3. Najem zanikne uplynutim doby ndjmu nebo na zdkladé pisemné dohody obou stran, pfipadné
odstoupenim nékteré ze stran od této smlouvy. Najem lze ukondéit také vypovédi ze zdkonnych dlvodl a to s
vypovédni thltou, kterou pfipousti zakon, ptiéemz tato Ihiita poéiné bézet prvnim dnem mésice nasledujicim po
mésici, v némi byla vypovéd druhé strané dorudena.

4, Ke dni skonéeni ndjmu je ndjemce povinen byt vyklidit a pfedat jej ve stavu odpovidajicim béZnému
opotiebeni pronajimateli. V pfipadé ukonéeni najmu formou odstoupeni pronajimatele od této smlouvy, je
ndjemce povinen vyklizeny byt pronajimateli pfedat ve Ihité do 3 dnl ode dne doruéeni pisemného odstoupenti
pronajimatele najemci. V piipadé, Ze se ndjemce ocitne v prodleni s pfedanim vyklizeného bytu dle prvnia druhé
véty tohoto odstavce pronajimateli a toto prodleni pfesdhne tfi dny, bude mit pronajimatel pravo na smluvni
pokutu ve vysSi 100,- K¢ za kazdy zapodaty den prodleni. Tato smluvni pokuta je stranami povaZovéna za
pFiméfenou a neodporujici dobrym mravim a neodporujici § 2239 zékona €. 89/2012 Sbh.. Tato smluvni pokuta
nevylucuje narok pronajimatele na pfipadnou nahradu 3kody &i vydéni bezdlivodného obohaceni.

5. Pronajimatel ma pravo na ndhradu ve vysi ujednaného ndjemného, neodevzda-li ndjemce byt
pronajimateli v den skondeni ndjmu az do dne, kdy ndjemce pronajimateli byt skuteéné odevzda.

Clanek Il
NAJEMNE
UHRADA ZA SLUZBY, KTERE ZANSTUIE PRONAJIMATEL

L S ohledem na pfislusna ustanoveni obecné zdvaznych pravnich pfedpist sjedndva pronajimatel s
najemcem najemné ve vysi 4 576,- K& mésicné.

2. Néjemce je povinen hradit zélohy nebo néaklady na sluZby, které zaji$tuje pronajimatel dle ust. § 2247
odst. 2 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obansky zdkonik. Vy3Se jednotlivych zdloh je ur€ena a vypoétena v evidencnim
listu, ktery je nedilnou soucasti této najemni smiouvy.

3. Celkovou ¢&astku tvofici najemné dle odst. 1 tohoto ¢lanku a Ghrady za sluzby dle odst. 2 tohoto élanku
je ndjemce povinen platit pronajimateli i bez faktury na dcet ¢. 1822241/0100 nebo 185392392/0300 a to
pravidelné mési¢né vidy do konce kalendaFniho mésice, za ktery se ndjemné a Ghrady za sluzby hradi. V pfikazu
k této platbé musi byt uveden variabilni symbol 7602, aby byla platba pfipsana na Géet jako platba od najemce.
Dnem uhrazeni se rozumi zaevidovani pfistusné ¢astky jako pfirGstku na uréeném Gétu.

4. V pfipadé prodleni s platbou ndjemného nebo s platbou Uhrad za sluzby je ndjemce povinen uhradit
pronajimateli Grok z prodleni, jehoZ vyse je uréena provadécim pfedpisem k zdkonu &. 89/2012 Sb., obéansky
zakonik. Od 1. 7. 2022 &ini Grok z prodleni 15 % rocné (Grok z prodleni se poditd od prvého dne prodleni s tim, Ze
rozhodujici je Grokova sazba platna v 1. den, kdy se najemce dostal do prodleni. Platnou sazbou se pak rozumi
sazba platna na zadatku kalendafniho pololeti (tedy k 1. 1. nebo 1. 7.).



Clanek Iv.
PRAVA A POVINNOST! PRONANMATELE

1. Pronajimatel ndjemci pFedal byt a zavazuje se umoZnit ndjemci Fadné uZivani bytu, jakoZ i poskytovani
sluzeb spojenych s pronajmem {viz &l. lIl).

2. Pronajimatel je dédle povinen na své naklady udrZovat byt ve stavu zplsobilém k tadnému uzivani, a to
po celou dobu trvani najmu.

Clanek V.
PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

1. Najemce je povinen Fadné a vias hradit ndjemné a Ghrady za sluZby jak sjedndno v &l. Ifl vyse.

2. Najemce je opravnén uZivat byt a poZivat pinéni (sluzby), jejichZ poskytovani je s uZivanim bytu spojeno,
a to fadné, za Ghradu a v rozsahu a za podminek stanovenych obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

3. Najemce je povinen pronajaty byt udrZovat v dobrém stavu a opatrovat a chranit s maximalni moZnou
péci vybaveni bytu, jako? i jiny majetek pronajimatele ¢i tietich osob nalézajici se v pronajatém byté.

4, Najemce je povinen odstranit veskeré zavady a poskozeni, které v byté zpUsobil on sdm nebo osoby,
kterym vstup do bytu umoiznil. Pokud se tak nestane, bude pronajimatel oprdvnén poZadovat od najemce Uhradu
nakladi, které mu vzniknou v souvislosti s provedenim nezbytnych oprav.

5. Najemce je povinen nést veSkeré naklady spojené s béZnou Udribou a drobnymi opravami bytu a
umozZnit pronajimateli 1 den pfedem ohldsenou kontrolu stavu pronajatych prostor, ktera se uskuteéniv pracovni
den a za osobni pfitomnosti ndjemce nebo jim zmocnéné osoby. V pFipadé nejvy3si nutnosti mé pronajimatel,
nebo jim zpinomocnéna osoba, moZnost vstoupit do bytu i v nepfitomnosti ndjemce, o ¢em? jsou ale povinni
spravit ndjemce pfi nejblizsi mozné pfileZitosti. Pronajimatel nebo jim povéfena osoba nenese odpovédnost za

nemozZnost zpraveni ndjemce v téchto pripadech nejvy3si nutnosti pfedem. Pro Uéel této smlouvy se pojmem
béZna Udriba a drobné Upravy rozumi toto:

5.1
Za drobné opravy se povaZuji opravy bytu a jeho vniténiho vybaveni, pokud je toto vybaveni soutasti bytu a to
podle vécného vymezeni nebo podie vyse nakladu.

A)

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povaZuji tyto opravy a vymény:

a) opravy jednotlivych vrchnich éasti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahd a liét,

b) opravy jednotlivych Easti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamkd, kovani, klik, rolet a Zaluzii,

c) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaél, zasuvek, jistic¢, zvonkd,
domacich telefon(, zasuvek rozvodl datovych siti, signall analogového i digitainiho televizniho vysilani a vymény
zdrojd svétla v osvétlovacich télesech,

d) vymény uzaviracich ventilG u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifon(

f) opravy indikatord vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomeéri teplé a studené vody.

B)

Za drobné opravy se dale povaZuji opravy vodovodnich vytok(, zépachovych uzadvérek, odsavadu par, digestofi,
misicich baterif, sprch, ohfivaél vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, dfezd, splachovadi, kuchyriskych sporékd,
pecicich trub, vaficl, infrazdFicu, kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini. U zafizeni pro vytapéni se
za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu, kotld etdZového topeni na pevna,
kapalna a plynna paliva, véetné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostatll etdzového topeni;

nepovaZuji se viak za né opravy radidtor( a rozvodt Gstfedniho vytapéni.



Q)
Za drobné opravy se povaiuji rovnéZ vymény drobnych souéasti pfedmétll uvedenych v €ianku V, odstavci 5.1,
pism. A) a B).

D)

Podle vyse nakladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy bytu a jeho vybavenia vymény soudasti jednotlivych
ptedmétl tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v &lanku V, odstavci 5.1 pism. A} a B), jestlize naklad na jednu
opravu nepfesdhne ¢astku 1000,- K&. Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji a fasové na
sebe navazuji, je rozhodujici soucet ndkladl na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné ndklady spojené s
opravou, pokud jsou uvedeny v dafovém dokladu o provedeni opravy, se do ndkladi na tuto opravu
nezapoditavaji

5.2

Naklady spojené s béznou Udribou bytu jsou ndklady na udrzovani a ¢isténi bytu. Jsou jimi zejména pravidelné
prohlidky a cisténi pfedmétl uvedenych v tomto odstavci, malovéani véetné opravy omitek, tapetovéni a ¢isténi
podlah véetné podlahovych krytin, obkladl stén, ¢isténi zanesenych odpadil az ke svislym rozvodim a vnitfni
natéry. Do béZzné Udriby se také poéita celkovy dklid bytu pfed navracenim nemovitosti zpét pronajimateli.

6. Najemce se zavazuje uZivat pronajaty byt v souladu s obecné platnymi pravidly souZiti a nerusit svym
chovanim ostatni uZivatele domu a okoli.

7. Stavebni Upravy nebo jiné podstatné zmény bytu miZe najemce provadét vyluéné s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele a na své naklady.

8. Najemce je opravnén pronajaty byt vyuzivat vyhradné k osobnimu bydleni a neni opravnén bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele tento byt vyuzivat k podnikani ani nesmi déle tento byt &i jeho
¢ast podnajmout jinym osobam.

Najemce ma pravo pfijimat ve své domacnosti kohokoli. PFijme-li ndjemce nového ¢lena své domacnosti, oznami
zvySeni poétu osob Zijicich v byté bez zbyteéného odkladu pronajimateli; neucini-li to ndjemce ani do dvou
mésicl, co zmé&na nastala, ma se za to, Ze zdvainé porusil svou povinnost.

9. Pronajimatel si v této najemni smlouvé vyhrazuje souhlas s pfijetim nového &lena do najemcovy
domacnosti. To neplati, jedna-li se o osobu blizkou anebo daisi pfipady zvidstniho zfetele hodné. Pro souhlas
pronajimatele s pfijetim osoby jiné nez blizké za ¢lena najemcovy domacnosti se vyZaduje pisemna forma.

Pronajimatel ma pravo pozadovat, aby v ndjemcové domacnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery je pfiméreny

velikosti bytu a nebrani tomu, aby viechny mohly v byté Zit v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich
podminkach.

10. Najemce se zavazuje pisemné oznamovat pronajimatel bez zbyteéného odkladu nutnost provedeni
rozsahlejsich oprav nebo Udrzby bytu a umoznit takové opravy, jinak bude odpovidat za $kodu, ktera v dlsledku
prodleni vznikne.

Clanek VI
OBECNA USTANOVEN(

1. Otdzky touto smlouvou vyslovné neupravené, zejména ostatni prava a povinnosti smluvnich stran z
najemniho vztahu, moZnosti jeho zmén, zpUsoby jeho skonéeni véeiné povinnosti poskytnout nahradu, pfipady,
ve kterych je pronajimatel opravnén jednostranné zvysit najemné a Uhradu za plnéni poskytovana s uzivanim
bytu apod., se fidi obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy Ceské republiky.

2. Pro dorucovani dle této smlouvy plati, Ze pokud si adresat nepfevezme doporudenou zasilku ani do
deseti dnli od uloZeni po$tou, povaZuje se za doruéenou uplynutim posledniho dne této 10 denni thity.

3. Pokud by kterékoli ustanoveni této smlouvy bylo shieddno neplatnym &i nevykonatelnym, ostatni
ustanoveni této smlouvy tim zGstavaji nedotéena.




Clanek ViI.
ZAVERECNA USTANOVEN(

1. Tato smiouva nabyva platnosti dnem podpisu obé&ma stranami a G€innosti dnem 1. 4. 2025.

2. Veskeré zmény a dodatky k této smlouvé jsou platné pouze po dohodé obou stran pisemnou formou.
3. Viechna prava a povinnosti pfechdazeji na pfipadné pravni ndstupce obou stran.

4. Pisemnosti mezi smluvnimi stranami se dorucuji na adresy uvedené v této smlouvé.

5. Tato smiouva se vyhotovuje ve 2 vyhotovenich, z nichZ po 1 obdrzi kazda smiuvni strana.

6. Tato smlouva ndjemni byla uzaviena na podkiadé svobodné a vainé vile Géastnikl, ktefi prohladuji, ze

jsou plné zplsobili k pravnimu jednani a jejich smiuvni volnost neni ni¢im omezena.

7. Najemce prohiasuje, Ze se s celym obsahem této smlouvy dukladné sezndmil a celému obsahu smlouvy
plné porozumél.

A-4.2025

Ve Frymburku dne: ...\,

NAJEMCE:

PRONAJMATEL:
Za méstys Frymburk:

Oto f)é/zéé — starosta méstyse Frymburk
//

/
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