Zadatel:

Frymburkjjili| povinny subjekt:
]

38279 Frymburk

Méstys Frymburk

} Frymburk 78

Cislo jednaci: S-1825 2026 38279 Frymburk

Nase znacka: Sp-1825 A-3132 T-1 Sb-4 17-06- wnkbeg?2

2026

Va$e znacka:

Datum: 17.06.2026 0:00:00

Véc: S-1825 2026 - Zadost o poskytnuti informace (dle zakona &. 106/1999 Sb. o svobodném pfistupu k

informacim)- informace v souvislosti s UMF-1523/2026 -

Elektronické kopie:

a) pfijatych dokumentt,

b) odeslanych dokumentt

ve véci pfijeti nabidky k odprodeji pozemku parc. €. 778/323 v k. U. Frymburk ze dne 4. 1. 2026.

Zadatel timto vyslovné uvadi, Ze tato zadost je podavana vyhradné podle zakona &. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k
informacim, a nikoli jako Zzadost o nahlizeni do spisu podle zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad.

Pozadované informace jsou zadany v rezimu zakona &. 106/1999 Sb., a to bez ohledu na skute¢nost, zda jsou obsazeny ve
spravnim spisu.

Zadatel nesouhlasi s pfipadnym piekvalifikovanim Zadosti na nahlizeni do spisu. Takovy postup je v rozporu s judikaturou
spravnich soudu, zejména:

Rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu €. j. 2 As 43/2006-77, podle néhoz existence jiného pravniho rezimu (napf. nahlizeni
do spisu) sama o sobé nevylucuje aplikaci zakona €. 106/1999 Sb.

Rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu €. j. 1 As 39/2006-101, ktery zdUraznuje, Ze pravo na informace podle zakona €.
106/1999 Sb. nelze obchazet tim, Ze je Zadateli nabidnut jiny zpUsob pfistupu k informacim

Rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu €. j. 8 As 57/2012-62, podle néhoz povinny subjekt nemuze zadost posuzovat mimo
rezim zakona ¢. 106/1999 Sb., pokud ji Zadatel vyslovné podle tohoto zakona podal

Z uvedené judikatury vyplyva, Ze povinny subjekt je povinen zadost vyfidit v rezimu zakona ¢. 106/1999 Sb., a nem0ze ji
jednostranné prekvalifikovat na zadost o nahlizeni do spisu.
V pfipadé nevyhovéni zadosti (byt i zEasti) zada zadatel o vydani rozhodnuti dle § 15 zakona ¢. 106/1999 Sb.
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MESTYS FRYMBURK

“N Nameésti 78, 382 79 Frymburk www.frymburk.info
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FRY MBURK

Vas dopis:

Ze dne:

Viyfizuje:  Oto Rezaé 1-\'
Kontakt: 380735040, podatelna@frymburk.info Frymburk

i UMF-3307/2026 38279 FRYMBURK
Sp. zn.: UMF-3294/2026

JID: UMF13MKQ9KN

Datum: 18.06.2026

Poskytnuti informace podle z. €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim-zaslani

V_ T. Se na zakladé Zadosti ze dne 17. 5. 2026 poskytuje informace v souvislosti s €. j.:
UMF-1523/2026.

Oto Reza¢
starosta méstyse Frymburku

Na védomi:
dotéeny vlastnik pozemku prostrednictvim datové schranky

ICO: 245 861 tel.: +420 380 735 114 Bankovni spojeni:
DIC: CZ 245 861 e-mail: podatelna@frymburk.info Komeréni banka, a.s.
ID datoveé schranky: wnkbeg2 www.frymburk.info ¢. Gctu: 1822241/0100
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Vas dopis:

Ze dne:

Vyfizuje:  Mgr. Roman Bravenec

Kontakt: 380735196, tajemnik@frymburk.info

C.j.: UMF-1329/2026
Sp.zn.:  UMF-0031/2026
JID: UMFZ3LQQQ1X

Datum:  04.03.2026

Zadost ze dne 4. 1. 2026 - sdéleni

Na zakladé Vasi Zadosti ze dne 4. 1. 2026 Vam sdéluji, Ze Zastupitelstvo méstyse Frymburk souhlasi
s prijetim nabidky na koupi pozemku parc. ¢. 778/323 v k.(. Frymburk, obec Frymburk a s vyuZitim svého
predkupniho prava zfizeného k tomuto pozemku Kupni smlouvou, smlouvou o zfizeni vécného prava
predkupniho a smlouvy o sjednani povinnosti zfizeni stavby na pozemku a sjednani smluvnich pokut
uzavienou dne 10. 12. 2019 (schvaleno dne 2. 3. 2026 usnesenim ¢. 8/2019).

O dalsich krocich ze strany méstyse Frymburk budete pisemné informovan.

S pozdravem

Oto Rezac
starosta méstyse Frymburk

ICO: 245 861 tel.: +420 380 735 114 Bankovni spojeni:
DIC: CZ 245 861 e-mail: podatelna@frymburk.info Komeréni banka, a.s.
ID datové schranky: wnkbeg2 www.frymburk.info ¢. uctu: 1822241/0100
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Vas dopis:

Ze dne:

Vyfizuje:  Mgr. Roman Bravenec

Kontakt: 380735196, tajemnik@frymburk.info

C.j.: UMF-1523/2026
Sp.zn.:  UMF-0031/2026
JID: UMFJ38K2VON

Datum:  12.03.2026

Oznameni opravnéného méstyse Frymburk

Oznamuiji Vam prijeti nabidky k odprodeji pozemku parc. ¢. 778/323 v k. G. Frymburk ze dne 4. 1. 2026, tj.
vyuziti predkupniho prava méstyse Frymburk k pozemku parc. ¢. 778/323 v k. 4. Frymburk, sjednaného v
Kupni smlouvé, smlouvé o zfizeni vécného prava predkupniho a smlouvé o sjednani povinnosti zfizeni
stavby na pozemku a sjednani smluvnich pokut ze dne 10. 12. 2019, zapis vkladu prav do katastru
nemovitosti proveden dne 6.1.2020 s pravnimi Ucinky zapisu k okamziku 11. 12. 2019 pod ¢. j.
V-6174/2019-302.

V souladu s usnesenim Zastupitelstva méstyse Frymburk ze dne 2. 3. 2026 €. usneseni 8/2026 méstys
Frymburk pfijima nabidku k odprodeji pozemku parc. ¢. 778/323 vk. 4. Frymburk (tj. pozemku
nezastavéného stavbou).

Méstys Frymburk tedy vyuZiva svého predkupniho prava k pozemku parc. €. 778/323 -travni porost o
vymére 478m2 v k. U. Frymburk sjednaného smlouvou - Kupni smlouvou, smlouvou o zfizeni vécného prava
predkupniho a smlouvou o sjednani povinnosti zfizeni stavby na pozemku a sjednani smluvnich pokut ze
dne 10. 12. 2019, zapis vkladu prav do katastru nemovitosti proveden dne 6. 1. 2020 s pravnimi Ucinky
zapisu k okamziku 11. 12. 2019 08:16:55 pod €. j.: V-6174/2019-302. Kupni cena za tento pozemek cini
813.617,-K¢ a bude uhrazena ve Ihaté dvou meésicli ode dne provedeni vkladu vlastnického prava pro
méstys Frymburk do prislusného katastru nemovitosti.

Pro Ucely pfipravy radné kupni smlouvy je nutné z Vasi strany zajisti zruseni zastavnich prav dosud
vaznoucich na pozemku parc. ¢. 778/323 v k. . Frymburk a zajistit vymaz téchto zastavnich prav z evidence
katastru nemovitosti. Navrh kupni smlouvy bude ze strany méstyse Frymburk zaslan obratem po obdrzeni
informace o zaniku zastavnich prav dosud na pozemku vaznoucich.

Poznamka:

Vami zaslana listina-oznacena jako Znalecky posudek zoo reality, vyhotovena Realitni kancelari ZOO REALITY
s.r.o., neni opatrena znaleckou doloZkou. V pfipadé, Ze uvedenad listina neni opatfena znaleckou dolozkou,
nelze tuto listinu povaZovat za znalecky posudek.

ICO: 245 861 tel.: +420 380 735 114 Bankovni spojeni:
DIC: CZ 245 861 e-mail: podatelna@frymburk.info Komeréni banka, a.s.
ID datové schranky: wnkbeg2 www.frymburk.info ¢. Gctu: 1822241/0100



S pozdravem

Oto Reza¢
starosta méstyse Frymburk

ICO: 245 861 tel.: +420 380 735 [ 14 Bankovni spojeni:
DIC: CZ 245 861 e-mail: podatelna@frymburk.info Komeréni banka, a.s.
ID datové schranky: wnkbeg2 www.frymburk.info ¢. Gctu: 1822241/0100
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zoo realit

Znalecky posudek

pozemku p.&. a kat. iizemi 778/323 Frymburk, obec Frymburk a p.&. a kat. Gzemi
778/423 Frymburk, obec Frymburk, na kterém stojf rodinny diim na adrese:
&.p. S64, Frymburk 382 79

* Vsoucasné dobg, dané lokalité a stavu nemovitosti znalecky posudek uvadi hodnotu
dané nemovitosti na 11.500.000 K& (viz ptiloha).

—-n—
Wpracoval: Reah kanad? 200 REALITY a1,
i o) o Pobodka: Krajinska 275/38, Ceské Buddiovice
Petr Janda, realitni makléf IC0: 057 16 225, Dic 205718226

T.c. 606 9 23459

V Ceskych Budg&jovicich dne 29.12.2025

Rybna 716/24.110 00, Praha 1
Telefon: +420 607 466 999

Email: info@zooreality. czwww zoooreality.bz

®
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zoo reality

RD ¢&.p. 564, Frymburk

Typ: Ddm / Prode]
Adresa: Frymburk 564, Frymburk, JihoZesky kraj,
Cesko

UZitna plocha: 107 m?
Kategorie: Rodinny
Budova: 2dénd

Stav objektu: Novostavba

Popis nemovitosti
Novostavba RD

KLIENT

Rybna 716/ 24,110 00, Praha 1
Telefon: +420 607 466 999
Email: info@zooreality.cz
www.zoooreality.cz




zoo reality

OCENOVANA NEMOVITOST

Zpusob vyuliti rodinny dim ¢p./dev. 564

Parcela a kat. uzemi 778/423 Frymburk Typ Budova s islem popisnym
Potet bytd: 1 Druh svislé nosné konstrukce: Clhly, tvérnice, clhlové bloky
Zastavéna plocha: 133 m? Ptipojenl na vodovod: S vodovodem

Obestavény prostor. 608 m* Ptipojenl na kanalizaén! sit: PFHpoj na kanallza&ni sit

Podlahova plocha: 107 m? Ptipojenl na rozvod plynu: Bez plynu

Polet podlazi. 1 Zplsob vytapénf: Centréinl domovn( (kotel ve stavbé#)
Potet vehodu: - Vybaveni vytahem: Bez vytahu

UMISTENI OBJEKTU

&/329
778/354
778/344

778/320

778/221
748/409
778/321 778/353
778/238
778/33
778/322
i7e e
POROVNAVAC! KRITERIA
Typ: DGm / Prodej Plocha uzitna: od SO m? do 300 m?
V okolii 3 km od Frymburk 564, Frymburk, JihoZesky Stav objektu: Velmi dobry, Po rekonstrukcl,
kraj, Cesko Novostavba

Kategorie: Nizkoenergetické, Rodinny, Vily

Rybna 716/ 24,110 00, Praha 1
Telefon: +420 607 466 999

Email: info@zooreality.cz
www.zoooreality.cz




zoo reality

B

3000 m od Frymburk 564, Frymburk, Jiho&esky kraj, Cesko

Pes A

trympies

Frydav:

Genmova Cebao o2, 20 map OpenStieeiMaes 01g . s s . s . b K

NABIDKOVE CENY

SROVNATELNE NABIDKY

tost,  Adresa - Cena CONNL Placha Procha Kategone Budova Typ o _Poloha Li Stay . Covea mana.
Wm‘mu S unnd pozemku domu doru Sm:mm

Data odpovidaji obdobi od 12/2022 do 12/2025

1 Prode dvou Frymburk, 9900000 Ke 39600KE 250m? 141m” Rodinny Cihlové Pfizemn/ Samostatny Veimi @ 775dni -26 % 10

rekrealnich okres
chat. osada Cesky
viesna, obec Krumlov

Frymburk.
okr. Cesky
Krumlov
2 Prode; Frymburk, 7900000K¢ 71818KZ 110m? 308 m' Rodinny Cihlovd Patrovy Rohavy Velmi ® 180dni -10% 10
dobry

rodinného okres
domu 110 m?. Cesky

pozemek Krumlov
308 m*

3 Prode; RD Frymburk, 12 990 000 K& 64 950 K& 200 m’ 614 m? Rodinny Cihiovd PPizemni V bloku Velmi ® 420dni 0% 10
S+kk se okres dobry

zahradou. Cesky
Frymburk, Krumiov
Lipno

4 Prode Frymburk, 7900 000K¢ 31600KE 250 m’ 324 m? Rodinny Cihlovda Patrovy Radovy Velmi ® 219dni -1 % 10
dobry

rodinného okres
domu 250  Cesky

m?, pozemsk Krumlov

324 m®

7 900 000 K& 31 600 K& 250 m* 324m’ Rodinny Cihlovd Patrovy Radovy Velmi ® 219dani .n; 10
dobry

S Prodej domu Frymburk,
se zimni okres
zahradou, Cesky
Frymburk Krumiov

6 Prode; Frymburk, 11790 000KE 64426 K& 183m' 697m' Rodinny  Smitend Patrovy Samostatny Velmi ® 187ani  -9% 10

rodinného okres dobry
domu, 183 Cesky

m2, Krumlov

Frymburk

Rybna 716/ 24,110 00, Praha 1
Telefon; +420 607 466 999

Email: info®zoareality.c2
www.zooareality.c2




233 m? 1

233m* 1

zoo reality

220m? Rodinny Cihlovd Patrovy Samostatny Velmi e 209dni -15 % 10
dobry

220 m’ilrlodinny Crhlovéi Patrovy Samostatny Velmi @ 209dnl  -15% 1.0
dobry

Fn-/mburk, _ 9270 000 K; 737 086 Ké‘ 2—50 m? -‘1‘5_53 m* Rodinny Cihlovd Pfizemni Samostatny Velmi @ 443 dnl 0% 10

dobry

? NAPRODEJ Frymburk, 13999 000 K¢ 60 082 K¢
= rodinthy okres
tripatrovy  Cesky
aom, 3 Krumiov
bytove
lednotky,
dvé gardde o
velka
2ahrada -
Frymburk

8 Prode Frymburk, 13999 000 K¢ 60 082 K&
rodinného okres
domu 233 Cesky
m*, pozemek Krumlov
1220 m?

9 Prodej
souboru okres
dvou Cesky
rekreatnich  Krumloy
chat, osada
Vlesna. obec
Frymburk,
okr Cesky
Krumlov

10 Prodej Frymburk, 12 900 000 K¢ 86 000 K¢
rodinného okres
domu 150 Cesky
m*, pozemek Krumlov
613 m?

N Prode) Frymburk, 13500 000 K& 52 941 K&
rodinného okres
domu 255  Cesky
m?, pozemek Krumlov
791 m?

12 NA PRODEJ Frymburk, 7895000K¢ 66 307 K¢
- rohovy okres
prostorny Cesky
dim S5+kk se Krumlov
zasttelenou
terasou a
ptistteskemn
na autd -
Frymburk,
Lipno

w::unu
be b b

1212023

20.4 2023

972024

Nazuv o adrqn
rodinny dim, &.p. 345
Frymburk 345, Frymburk

rodinny dOm, &.p. 66
Frymburk 66, Frymburk

rodinny dim, &.p. 215
Frymburk 215, Frymburk

150 m?

255 m?

18 m?

Zastav
plocha

77 m?

ng m?

ns m?

613m? Rodinny Cihlovd Patrovy Radovy Velmi @ 208 dn( 0% 10
dobry

799m? Rodinny Cihlovd Patrovy Samostatny Velmi @ 168 dnl -7% 10
dobry

Cihlovd Patrovy Rohovy Velmi @ 60dni 0% 10
dobry

482 m?* Rodinny

Podlan, Plocha Plocha Ostatog Cuona

locha PO2enhu poctlaz atavby

87 m? 309 m? 2 ne 7 310 000 - 8 090
000 K¢

94 m? 1225 m? 1 ano 570 000 - 630 000
Ké

155 m? 324 m? 2 ne 7 500 000 - 8 300
000 K¢

Rybind 716/ 24,110 00, Praha 1
Telefon: +420 607 466 999

Email: Info@zooreality.c2
www.zogaoleality.c2

®




zoo reality

24102024 rodinny dGm, & p. 107 76 m? 102 m? 951 m? 2 ano 4 750 000 - 5 250
Frymburk 107, Frymburk 000 K¢

2212024  rodinny dim, &p. 10 92m? 72m? 823 m? 1 ano 5220 000 - 5 780
Frymburk 10%, Frymburk 000 K¢

$.2.2025 rodinny dim, &.p. 180 101 m? 79 m? 1136 m? 1 ano 17 449 000 - 18 551
Frymburk 180, Frymburk 000 K¢&

522025 rodinny dim, &p. 293 103 m? 183 m? 697 m? 2 ne 10 649 000 - 11 751
Frymburk 293, Frymburk 000 K&

7.10.2025 rodinny dim, &p. 40 501 m? 394 m? 1090 m? 1 ne 1140 000 - 1260 000
Frymburk 40, Frymburk K&

21.11.2025 rodinny dim, &p. 58 69 m? 54 m? 69 m? 1 ne 0-200000€

Frydava 58, Piedni Vyton

GRAF VYVOJE CEN

Graf zobrazuje zménu ceny jednotlivych nemovitosti v nabidce za dobu nabizeni. Osa X zobrazuje tyden a rok ve formatu Tyden/Rok.
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Rybna 716/ 24,110 00, Praha 1
Telefon: +420 607 466 999

Email: info@zooreality.cz
www.zoaoreality.cz
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VYVOJCENY

Trend Cenazam?
4 63 w2

sComwe
45 S8 X2
409731 %2
36 A 2
31 868 w2
27 3% Ke ]
2 a3 2 5
18 %0 K¢ 3
13 658 K2 i
9105 K¢
assske @b
oK
' E S I EYSEBERREEIFIIIIELLLEE
VELIKOST NABIDKY
Trend  Polet nabidek
g 8 §; """ 588 §§ SEEEEISEAFILL8LEE

Rybna 716/ 24,110 00, Praha 1
Telefon: +420 607 466 999

Email: info@zaoreality.cz
www,zoooreality.cz




zoo reality

POMER ZLEVNENYCH NABIDEK

Trend  Pomeér zlevnénych
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Rybna 716/ 24,110 00, Praha 1
Telefon: +420 607 466 999

Email: info@zooreality.cz
www.zoooreality.c2
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VYPOCTOVA CAST

HODNOTA NEMOVITOSTI DLE NABIDKOVYCH CEN

POZEMEK

CENA/M? CENA

MAXIMUM Nn723 KE 5603 594 K&

KOEFICIENTY KOREKCE CENY
Novostavba

Kompletné vybaveny

STAVBA CELKEM
CENA/M? CENA STAVBY KOREKCE DLE STAVU VYSLEDNA CENA
27 495 K& 2942 060 K¢ 1765 236 K& 10 310 890 K&
60 %
VYSLEDNA CENA PO KOREKCI
+35% Maximum 10 310 890 K&
+25 %

HODNOTA NEMOVITOSTI DLE TRANSAKCNICH CEN Z KATASTRU

POZEMEK
CENA/M? CENA

MAXIMUM N 723 KE 5603 594 K&

KOEFICIENTY KOREKCE CENY
Novostavba

Kompletné vybaveny

STAVBA CELKEM
CENA/M? CENA STAVBY KOREKCE DLE STAVU VYSLEDNA CENA
45 646 K& 4 884 200 K¢ 2930 520 K& 13 418 314 K&
60 %
VYSLEDNA CENA PO KOREKCI

+ ;

35% Maximum 13 418 314 K¢
+25 %

DOPORUCENA PRODEJNI CENA

11 500 000 K&

Vytvoteno dne: 29.12. 2025

Rybna 716/ 24,110 00, Praha 1
Telefon: +420 607 466 999

Email: info@zooieality.cz
www.zoooreality.cz




Prodej rodinného domu Frymburk ¢&.p. 564

Predmeét: Prodej rodinného domu Frymburk ¢.p. 564

od: I
Datum: 04.01.2026 21:41
Komu: <podatelna@frymburk.info>, <tajemnik@frymburk.info>

Védzeny pane starosto, vaieny pane tajemniku, vdzené zastupitelstvo méstyse Frymburk,

v souladu s predkupnim pravem v kupni smlouvé k pozemku parc. ¢. 778/323, bych Vam réd
nabidl k prodeji rodinny ddm postaveny na uvedeném pozemku. V priloze zasildm nutné
podklady k prodeji.

K tomuto kroku jsme pristoupili z dGvodu omezeni financnich zdrojl a velkému pracovnimu
vytizeni mimo JihocCesky kraj. JiZ neni v mych sildch do zaméstnani dojizdét. I pres
velkou oblibenost dané lokality bohuzel musim pristoupit k prodeji.

Dékuji Vdm za spolupraci,
s prdnim hezkého dne,
Pnacek Petr.

Ptllohy; ———— S
Posudek RD Frymburk - 02.01.2026 - 10-51.pdf 2,1 MB
Document.pdf 576 KB

1z1 18.06.2026 15:21



VéZeny pane starosto, vaZeny pane tajemniku, vdZené zastupitelstvo méstyse Frymburk,

v souladu s predkupnim prdvem v kupni smlouvé k pozemku parc. ¢. 778/323, bych Vam rdd nabidl k prodeji rodinny dim postaveny na uvedeném pozemku. V p
K tomuto kroku jsme pristoupili z divodu omezeni finanénich zdrojd a velkému pracovnimu vytiZeni mimo Jiholesky kraj. JiZ neni v mych sildch do zamést

Dékuji vam za spoluprici,
. ]



ZNALECKY

ZNALECKY POSUDEK geray

KRUMLOV

Cislo polozky: 037193/2027

Obor/odvétvi/specializace: ekonomika, odvétvi oceiovani nemovitosti

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

O cené - rodinného domu ¢€.p. 564 a pozemki p.¢. 778/423 - zastavéna plocha a nadvofi, soucasti
je rodinny dim €.p. 564 a p.¢. 778/323 - trvaly travni porost.

Znalec: ZNALECKY USTAV CESKY KRUMLOV s.r.0.
Dobrkovicka 247, 381 01 Cesky Krumlov

Cislo posudku v evidenci znalce: 215/2026
Zadavatel:

Cislo jednaci: neni piidéleno

OBVYKLA CENA 9 000 000 K¢

Pocet stran: 21 a 10 stran ptiloh Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 14.04.2026 Vyhotoveno: V Ceském Krumlové 16.04.2026



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ur¢it obvyklou cenu nemovité véci -rodinného domu ¢.p. 564 a pozemkt p.¢.  778/423 -
zastavéna plocha a nadvofi, soucasti je rodinny dim ¢&.p. 564 a p.¢. 778/323 - trvaly travni porost.
Vyse uvedené nemovité véci jsou zapsané v Katastru nemovitosti na LV €. 2529, pro obec a k.u.
Frymburk u Katastralniho ufadu pro Jiho&esky kraj a Katastralniho pracovi§té Cesky Krumlov.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Pro stanoveni obvyklé ceny v rdmci pfedkupniho prava pro Méstys Frymburk.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatelem nebyly sdé€leny skutecnosti, které by mély vliv na zavér tohoto znaleckého posudku.

Nemovita véc je uzivana v souladu s jejim ur¢enim.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 14.04.2026 za piitomnosti Clena znalecké kancelafe
ZUCK s.r.0. a realitniho maklére.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Zdroje dat jsou standardni zdroje vyuzivané pro stanoveni hodnoty nemovitych véci. Jedna se o:
- Katastr nemovitosti pro nalezeni cenovych tidajii obdobnych nemovitosti

- Databéaze Ceského statistického Gfadu pro informace o obcich

- Archiv realitnich kancelaii o prodejich srovnatelnych nemovitych véci

- Informace od zadavatele

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

Vypis z Katastru nemovitosti pro LV €. 2529 v k.. Frymburk

Mapovy portal, dostupny na https://mapy.cz/

Mapa technické infrastruktury, dostupna na https://gisportal.kraj-jihocesky.gov.cz/
Komentaf k uréovani obvyklé ceny, Ministerstvo financi CR

Vyhlaska ¢. 337/2022 Sb.

Zakon €. 151/1997 Sb., Zékon o ocenovani majetku, ve znéni pozd&jsich predpist
Povodiiova mapa CR, dostupna na https://geoportal.gepro.cz/

Uzemni plan obce

Informace z trhu s nemovitymi vécmi, dostupné na https://www.sreality.cz/
Cenové udaje z Katastru nemovitosti

Cenové udaje Valuo, poskytované spolec¢nosti Valuo Technologie s.r.o.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Vysledky tohoto znaleckého posudku mohou byt ovlivnény a limitovany zjiSténimi skutecného
stavu a povahy predmétu ocenéni na mistnim Setfeni a dale vé€rohodnosti pfedloZenych podkladii a
informaci poskytnutych objednatelem. Znalec ptedpoklada, Ze tyto informace a podklady jsou uplné
a spravné a na zakladé tohoto predpokladu jsou nékteré vystupy a vysledky tohoto znaleckého
posudku postaveny a znalecky posudek je tak vypracovan dle nejlepSiho védomi a svédomi.
Znalec nepiebira zodpovédnost za skutecnosti pravniho charakteru.

Vérohodnost zdrojti dat, které byly sd€leny zadavatelem a znalec se nepodilel na jejich
tvorbé€, nelze znalcem ovéfit.

Znalec nema4 a ani nebude mit zadny osobni zajem na pfedmétu posudku a ani neexistuje zaujatost k
predmétu posudku a zdrovein odména za zpracovani znaleckého posudku nezavisi na zjisténych
zaverech.

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskand pfi osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovana za
vérohodna. Zjisténa data nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjiSténd (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF €. 441/2013 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.



Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku - se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardit IVSC je definovéna trzni hodnota - "odhadovana
castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovoln¢ kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patfi¢cném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodaistvi, stabilizace financni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén 1 tcelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizena o primeiené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a priméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v dob€ ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené Urokové sazbé
ulozit, aby Uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovndni predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Nejprve byla ziskavana data o obci a poloze nemovité véci. Na zaklade téchto dat byla vyhledana
data z prodejti obdobnych nemovitych véci.

Data o ocefiované nemovité véci byla opatiena v ramci mistniho Setfeni (tj. napt. druhu a ucelu uziti
ocenované nemovité véci, vymeéry, stavebné technického stavu a vybaveni, velikosti pozemku) a
dale z udajt o ni uvedenych v katastru nemovitosti.

Mistni Setfeni probéhlo za ucasti znalce, kde byla ziskdna veskera dostupnd data o ocenované
nemovité véci (napt. velikost jednotlivych mistnosti, vybaveni, konstrukce, existence inz. siti, tvar,
dispozice atd..).

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Ziskana data o ocenované nemovité véci a srovnatelnych nemovitych véci byla zpracovana do
tabulek vcetné fotografie. U srovnatelnych nemovitych véci byly uvedeny téZ realizované ceny se
souvisejicimi udaji.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj JihoGesky, okres Cesky Krumlov, obec Frymburk, k.u. Frymburk
Adresa nemovité véci:  Frymburk 564, 382 79 Frymburk

Mistopis

Meéstys Frymburk je vyznamny ptedevS§im svou polohou na Obcanskd vybavenost : ndkupni
sttedisko s prodejnou elektro, Zelezarstvi, drogerie a papirnictvi vefejnd knihovna, posta, poStovni
spofitelna bankomat KB zdravotni stfedisko - prakticky 1ékat pro dospé€lé, détsky lékar, zubni 1ékar
lékatska sluzba,taxisluzba, zastavka CSAD, pfevoz Frymburk - Frydava (kvéten - fijen).

Obc¢anské vybavenost kompletni v Ceském Krumlové (cca 23 km).

Pracovni piilezitosti - v misté Hotel Frymburk a dal§i moznosti, dale dojizdéni ( C.Krumlov,
Kaplice, Ceské Budéjovice, ...)

Dopravni dostupnost - CSAD a déle po silnici II. tiidy smér z Ceského Krumlova a déle do Lipna
nad Vltavou. bfehu Lipenského jezera. Idedlni podminky pro Zivot. Sluzby pro cestovni ruch na
vysoké urovni.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha O orna pada
(X trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny

VyuZiti pozemk: RD O byty O rekr.objekt [ garaze O jiné

Okoli: Xl bytova zona O primyslova zona 0 nakupni zona

[ ostatni
Ptipojky: %l /O voda [ /[ kanalizace O/ 0 plyn
vef. / vl. / O elektro O telefon O dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O Zeleznice [l autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. tf. silnice IL.,IIL.t.

Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD

Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace L] nezpevnéna komunikace



Pristup pres pozemky
778/334 Méstys Frymburk, €. p. 78, 38279 Frymburk

Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je novostavba samostatné stojiciho rodinného domu v severni okrajové casti
meéstyse Frymburk. Jedna se o jednopodlazni, nepodsklepeny rodinny diim, jehoz vystavba
probihala v letech 2021 az 2025. Stavba je napojena na vefejné rozvody elektrické energie,
vodovodu a kanalizace.

Konstrukéné se jednd o zdénou stavbu z cihelného zdiva tl. 37,5 cm, opatfenou kontaktnim
zateplovacim systémem. Stfecha je sedlova s dievénym krovem a betonovou taskovou krytinou.
Okna jsou plastova, vnitini omitky Stukové. Interiérové dvete jsou dyhované. Podlahové konstrukce
jsou betonové, s naslapnymi vrstvami z vinylu a keramické dlazby.

Vytapéni objektu je zajisténo tepelnym cerpadlem vzduch—voda, pfiCemz v celém domé je
provedeno podlahové vytapéni. Jako dopliikkovy, alternativni zdroj vytapéni slouzi krbova vlozka.
Ohtev teplé uzitkové vody je feSen v kombinaci s Gstfednim vytapénim.

Pozemek nalezejici k domu je ¢astecné oplocen. Parkovaci stani na pozemku jsou provedena se
zpevnénym povrchem ze zamkové dlazby.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodiiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécna biemena neovliviiujici obvyklou cenu (napft. ptipojky inzenyrskych siti)
ANO Ptedkupni pravo

ANO Zastavni pravo

Komentar: Zastavni pravo smluvni a pfedkupni pravo - neni zohlednéno v obvyklé cené

Ostatni rizika: nejsou




NE Nemovitd véc neni pronajimana

3.4. Obsah

1. Vécna hodnota staveb
1.1.RD &.p. 564

2. Hodnota pozemki
2.1. Pozemky

3. Porovnavaci hodnota
3.1.RD &.p. 564



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Dle ustanoveni § 2 odst. 2 zdkona c. 151/1997 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisii, se obvyklou cenou
rozumi cena, kterd by byla dosazena pri prodejich stejného, popripadeé obdobného majetku nebo pri
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvykléem obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimorddnych okolnosti trhu, osobnich poméru prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni
obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajictho nebo
kupujictho, dusledky prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvidstni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadriuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Dle vySe uvedené definice je ocenéni nemovité véci provedeno porovnavacim zpiisobem.

Pro analyzu dat byl pouzit porovnévaci zpisob. Vzhledem k druhu nemovité véci byla urcena
zakladni jednotka 1 m2 vyméry oceniované nemovité véci. Pro porovnéani byly vybrany parametry,
které maji vyznamny vliv na cenu nemovité véci. Vysledkem srovnavaci analyzy byly urceny
rozdily dat mezi parametry oceflované nemovité véci a srovnatelnych nemovitych véci.

4.2. Ocenéni

1. Vécna hodnota staveb

1.1. RD ¢&.p. 564
[Vécna hodnota dle THU
Uzitna plocha
Nézev Uzitna plocha
1.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
BJ 3+kk 99,22 m? 1,00 99,22 m?
99,22 m?
99,22 m?
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
1.NP 133,00 2,50 m
133,00 m?
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
NP 1.NP (133)*(2,50) = 332,50
7  zastieSeni 133*3,3/2 = 219,45
Obestavény prostor - celkem: 551,95 m?3



Konstrukce Popis

1. Zéklady betonové (zelezobetonové) pasy s izolaci
2. Zdivo zdéné

3. Stropy s rovnym podhledem

4. Stecha krov dievény, vazany

5. Krytina betonova taska

6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech

7. Vnitini omitky Stukové

8. Fasadni omitky omitka+EPS

9. Vngjsi obklady omitka

10. Vnitini obklady keramické obklady

11. Schody chybi

12. Dvete dyhované

13. Okna plastova s izolacnim dvojsklem

14. Podlahy obytnych mistnosti pvc+ ker. dlazba
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba

16. Vytapéni ustfedni topeni

17. Elektroinstalace svételna, tfifazova

18. Bleskosvod ano

19. Rozvod vody plastové trubky

20. Zdroj teplé vody spojené s UT

21. Instalace plynu chybi

22. Kanalizace plastové potrubi

23. Vybaveni kuchyné kuchyné novodoba

24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC, sprchovy kout

25. Zachod splachovaci

26. Ostatni rozvod antén

Jednotkova cena 9 840 K¢&/m?

MnozZstvi 551,95 m’

Reprodukéni cena 5431 188 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [KC] [K¢] podil [%]

1. Zaklady 7,10 385614 385614 7,13

2. Zdivo 22,30 1211155 1211155 22,41

3. Stropy 8,40 456 220 456 220 8,44

4. Strecha 5,20 282 422 282 422 5,23

5. Krytina 3,20 173 798 173 798 3,22

6. Klempitské konstrukce 0,80 43 450 43 450 0,80

7. Vnitini omitky 6,20 336 734 336 734 6,23

8. Fasadni omitky 3,10 168 367 168 367 3,12

9. Vn¢jsi obklady 0,40 21725 21725 0,40

10. Vnitini obklady 2,30 124917 124917 2,31

11. Schody 2,40 130 349 130 349 2,41

12. Dvete 3,30 179 229 179 229 3,32

13. Okna 5,20 282422 282422 5,23

14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 119 486 119 486 2,21




15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,10 59 743 59 743 1,11
16. Vytapéni 4,40 238972 238972 4,42
17. Elektroinstalace 4,10 222 679 222 679 4,12
18. Bleskosvod 0,60 32 587 32 587 0,60
19. Rozvod vody 3,00 162 936 162 936 3,02
20. Zdroj teplé vody 1,80 97 761 97 761 1,81
21. Instalace plynu 0,50 27 156 0 0,00
22. Kanalizace 2,80 152 073 152 073 2,81
23. Vybaveni kuchyn¢ 0,50 27 156 27 156 0,50
24. Vnitini vybaveni 5,10 276 991 276 991 5,13
25. Zachod 0,40 21725 21725 0,40
26. Ostatni 3,60 195 523 195 523 3,62
Upravena reprodukéni cena 5404 032 K¢
Mnozstvi 551,95 m?
Zakladni upravend jedn. cena (JO) 9 791 K&/m?

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 133
Uzitna plocha (UP) [m?] 99
Obestavény prostor (OP) [m’] 551,95
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?) 9791
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?) 9791
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 5404 142
Stari rokt 1
Dalsi zivotnost rokli 99
Opotiebeni % 1,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 5350 101

2. Hodnota pozemki
2.1. Pozemky
Porovnavaci metoda

Koeficient redukce pramene ceny — v pfipad¢€, Ze cena srovnavaci nemovité véci vychazi z
uskutecnéného (realizovaného) prodeje na zékladé¢ doloZené kupni smlouvy, je hodnota tohoto
koeficientu 1.00. V pfipad¢, Ze se jedna o nabidkovy prodej (inzerat), je tento koeficient poniZen
minimdlné na 0,90 a v piipad¢€, ze se jevi nabidkova cena srovnavaci nemovité véci jako velmi
nadhodnocena, miize byt tento koeficient poniZzen vyraznéji. V ptipad¢€, Ze bude vyuzita databaze
prodeji Valuo, budou provedeny veskeré dostupné kroky k zjisténi skutecné realizované ceny, aby
mohla byt jako vychozi hodnota pouzita skutecnd realizovana cena. Pokud nebude mozné tuto cenu
ziskat, bude pouzit koeficient minimalné 0,90 a bude na tento vzorek nahliZeno jako na nabidkovou
cenu, ktera muze byt vyraznéji ponizena stejné, jako u nabidkové ceny/inzeratu. Obecné Ize
ocekavat nabidkovou cenu vysSi nez vyslednou realizacni cenu, kterd bude také ovlivnéna
schopnosti kupujiciho vyjednéavat o cené a ptipadnych slevach z ceny.

Koeficient velikosti pozemku - zohlednuje celkovou velikost srovndvaciho pozemku oproti
pozemku oceniovanému. Posuzuje se zde téz skutecnost, zda pozemek je, s ohledem na jeho velikost
a tvar, schopny samostatného vyuzivani. U tohoto koeficientu lze sledovat nepfimou uméru mezi
jednotkovou cenou a celkovou velikosti ocefiované nemovitosti, tedy se vzrlstajici velikosti
pozemku klesa jednotkova cena. K tomuto disledku dochazi zejména v dasledku realizace tspor.
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Koeficient polohy pozemku - pfi porovnani je snahou preferovat polohové blizké vzorky objektt,
aby cenové¢ upravy byly co nejmensi. OdlisSnosti v poloze nemovité véci se posuzuji jednak v rameci
SirSich geografickych vztaht a jednak v rozsahu obce nebo konkrétni lokality.

Koeficient dopravni dostupnosti - zohlediiuje moznost samostatného pfistupu k oceilovanym
nemovitym vécem ve vztahu k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient moznosti zastavéni - zohlediiuje mozZnost zastavéni ocenovanych nemovitych véci s
ohledem na platny izemni plan apod., ve vztahu k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuziti pozemku - zohlediiuje miru vyuzitelnosti oceiovanych nemovitych véci
s ohledem na nemovité véci srovnavaci.

Koeficient vybavenosti pozemku - zohlediluje moznost napojeni na inzenyrské sité, ptipadné dalsi
vybavenost a pfip. pfislusenstvi ocenovanych nemovitych véci s ohledem na nemovité véci
srovnavaci.

Koeficient dle tivahu zpracovatele ocenéni - tento koeficient se uzije v piipadé jinych dalSich
odli$nosti, které nejsou vystizeny v predchozich koeficientech.

Jevi-li se v daném kritériu oceflovana nemovitost cenové lepsi, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se
oceflovana nemovita véc horsi, je koeficient mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena
srovnatelné nemovité véci.

Pi'ehled srovnatelnych pozemkii:
Nazev: Pozemek Frymburk, p.c.: 778/150

POpiS: Jedna se o pozemek ve novém sousednim ZTV. Prodej uskuteénén dle KN 05/2023.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - V-2384/2023-302+HB index 1,09

velikost pozemku - veétsi 1,04

poloha pozemku - . 1,00

dopravni dostupnost - . 1,00

moznost zastavéni poz. - . 1,00

intenzita vyuZiti poz. - . 1,00

vybavenost pozemku - . 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - . 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ KE [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

4700 000 1029 4 567,54 1,13 5161,32

Nazev: Pozemek Frymburk, p.¢.: 778/238

POpiS: Jedna se o pozemek ve novém sousednim ZTV. Prodej uskute¢nén dle KN 08/2023.
Koeficienty:

redukce pramene ceny - V-3390/2023-30+HB index 1,09

velikost pozemku - vétsi 1,02

poloha pozemku - . 1,00

dopravni dostupnost - . 1,00

moznost zastavéni poz. - . 1,00
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intenzita vyuziti poz. - . 1,00
vybavenost pozemku - . 1,00 .
uvaha zpracovatele ocenéni - . 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.

[ K& [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
4 450 500 989 4 500,00 1,11 4 995,00

Nazev: Pozemek Frymburk, p.¢.: 231/272, 231/230

Popis: Jedna se o pozemek ve novém sousednim ZTV. Prodej uskute¢nén dle KN 01/2024.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - V-873/2024-302+HB index 1,07
velikost pozemku - . 0,98
poloha pozemku - . 1,00
dopravni dostupnost - . 1,00
moZznost zastavéni poz. - . 1,00
intenzita vyuziti poz. - . 1,00
vybavenost pozemku - . 1,00 \
uvaha zpracovatele ocenéni - . 0,80
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
4 450 500 594 7 492,42 0,84 6 293,63
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 4 995,00 K¢&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 5 483,32 K&/m?
Maximadlni jednotkova porovndvaci cena 6 293,63 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemku
Ocenované pozemky jsou evidovany v katastrdlnim uzemi Frymburk a v uzemnim planu jsou
vedeny v zastavéném uzemi. Vzhledem k velikosti, lokalit¢ a vybaveni pozemkti odhaduji trzni
hodnotu pozemkt na zaklad¢ znalosti trhu a vysledku porovnavaci metody ve vysi 5016 K&/m2.

Jednotkova cena za m2 plochy je urcéena na zidkladé aritmetického priméru porovnavanych
vzorkii upravenych koeficienty a niasledné je vysledna porovnavaci hodnota zaokrouhlena na
celé desetitisice.

Ocenéni je informativni a je uvedenou za predpokladu volného stavebniho pozemku
nezatiZeného stavbou.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemKu
[ K&¢/m?] [ K¢
trvaly travni porost 778/323 478 5483,00 2 620 874
zastavéna plocha a 778/423 133 5483,00 729 239
nadvofi
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| Celkova vyméra pozemKkii 611 Hodnota pozemkii celkem 3350113 |

3. Porovnavaci hodnota

3.1. RD ¢.p. 564

Ocenovana nemovita véc
UZitna plocha: 99,22 m?
Obestavény prostor: 551,95 m?
Zastavéna plocha: 133,00 m?
Vyméra pozemku: 611,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

1. RD Lipno nad VLtavou - Slupe¢na
Lokalita: Slupecna €.p. 271
Popis: Jedna se o samostatn¢ stojici RD (dievostavba) z roku 2008 s garazi v domé. RD je

dfevostavbou, stropy dievéné, stfecha polovalbova s krytinou bet. taSka, podlahy)|
dfevéné s povrchem plovouci a ker. dlazba, omitky SDK s natéry a vnéjsi zateplené
s tenkovrstvou omitkou, okna dievo-plast, int. dvefe dyha, vnéjsi obklady dievéné,
schodisté masiv.Venkovni zaluzie Vytapéni el. ptimotopy, TUV el. bojler. RD je
napojen na obecni el., vodovod a kanalizaci.

Pozemek: 998,00 m?
UZitna plocha: 132,00 m?
Zastavéna plocha: 116,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - V-104/2024-302 1,00
K2 Velikosti objektu - vétsi 1,04
K3 Poloha - . 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - RD 2008 1,10
K5 Celkovy stav - RD 2008 1,10
K6 Vliv pozemku - vétsi 0,98
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - . 1,00

Zduvodnéni koeficientu K¢: Redukce pramene ceny - V-104/2024-302; Velikosti objektu -
veétsi; Poloha - .; Provedeni a vybaveni - RD 2008; Celkovy stav - RD 2008; Vliv pozemku -
vétsi; Uvaha zpracovatele ocenénti - .;

Cena [KC¢] UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
9 550 000 132,00 72 348 1,23 88 988
2. RD Lipno nad Vltavou - Slupecna
Lokalita: Slupecna €.p. 282
Popis: Jedna se o samostatné stojici RD (dievostavba) z roku 2008 s gardzi v dome. RD je

dievostavbou, stropy dieveéné, stfecha polovalbova s krytinou bet. taSka, podlahy)
dievéné s povrchem plovouci a ker. dlazba, omitky SDK s natéry a vnéjsi zateplené
s tenkovrstvou omitkou, okna dievo-plast, int. dvefe dyha, vnéjsi obklady dievéné,
schodisté¢ masiv.Venkovni zaluzie Vytapéni el. pfimotopy, TUV el. bojler. RD je
napojen na obecni el., vodovod a kanalizaci.
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Pozemek: 736,00 m?
UZitna plocha: 132,00 m?
Zastavéna plocha: 116,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - V-3879/2023-302+HB index 1,10

K2 Velikosti objektu - vétsi 1,06
K3 Poloha -. 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - RD 2008 1,05
K5 Celkovy stav - RD 2008 1,05
K6 Vliv pozemku - mensi 1,03
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - . 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - V-3879/2023-302+HB index; Velikosti
objektu - vetsi; Polgha - .; Provedeni a vybaveni - RD 2008; Celkovy stav - RD 2008; Vliv
pozemku - mensi; Uvaha zpracovatele ocenéni - .;

Cena [KC¢] UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
9 000 000 132,00 68 182 1,32 90 000
3. RD Lipno nad Vltavou - Slupe¢na
Lokalita: Slupeéna 289, Cesky Krumlov, Jihoesky kraj, Jihozapad, 38278, Ceska republika
Popis: RD vystavba v r. 2008, v rekreacnim aredlu Villapark Lipno Dreams. Zahrada o

velikosti 677 m2 (pozemek parc. ¢. 442/11). Dispozice domu: Pfizemi: obyvaci
pokoj s krbem, spojeny s jidelni a kuchyniskou ¢ésti; dale jedna loZnice, koupelna g
WC, chodba, ulozny prostor pod schody. Podkrovi: hala, ze které se vstupuje do
dalSich mistnosti - tfi samostatnych loZnic (s balkonem) a dvou koupelen, vé. WC.
Dtm ma garaz pro jedno auto. Prodej je véetné veskerého pivodniho vybaveni.
Pozemek: 736,00 m?
Uzitna plocha: 114,97 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - V-4839/2024-302+HB index 1,07

K2 Velikosti objektu - mensi 0,97
K3 Poloha - . 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - RD 2008 1,00
K5 Celkovy stav - RD 2008 1,00
K6 Vliv pozemku - vétsi 1,03
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - . 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - V-4839/2024-302+HB index; Velikosti
objektu - mensi; Poloha - .; Provedeni a vybaveni - RD 2008; Celkovy stav - RD 2008; Vliv
pozemku - vétsi; Uvaha zpracovatele ocenéni - .;

Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 7.11.2024 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

9 500 000 114,97 82 630 1,07 88 414
Srovnatelné nemovité véci upr. jedn. cena

cena [K¢] vyméra j.cena K1 K2 K3 K4 K5 K6 K7 KC
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1. RD Lipno nad VLtavou - Slupe¢na

9 550 000,- 132 72348,- 1,00 1,04
2. RD Lipno nad Vltavou - Slupe¢na

9 000 000,- 132 68 182,- 1,10 1,06
3. RD Lipno nad Vltavou - Slupecna

9 500 000,- 115 82 630,- 1,07 0,97

1,00 1,10
1,00 1,05

1,00 1,00

1,10

1,05

1,00

0,98 1,00 1,23
1,03 1,00 1,32

1,03 1,00 1,07

88 988, -
90 000,

88 414,-

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnévaci hodnotu nemovitych véci - rodinného domu €.p. 564 a pozemkda p.¢. 778/423

zastavéna plocha a nadvofi, soucasti je rodinny dim C.p. 564 a p.¢. 778/323 - trvaly travni porost.
Vyse uvedené nemovité véci jsou zapsané v Katastru nemovitosti na LV €. 2529, pro obec a k.u.
Frymburk u Katastralniho tfadu pro Jihodesky kraj a Katastralniho pracovisté Cesky Krumlov,
odhaduji na zakladé porovnani s cenami srovnatelnych nemovitosti v dané lokalit¢ a na zéklade
porovnani technickych stavii nemovitosti véetné rozloh pozemk, obcanské vybavenosti a dopravni
obsluznosti na 90.708 K¢/m2 uzitné plochys, tj. 9.000 mil. K¢.

Minimalni jednotkové porovnavaci cena
Priimérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkové porovnavaci cena

88 414 K¢&/m?
89 134 K¢&/m?
90 000 K¢&/m?

Stanovena porovnavaci hodnota
Jednotkova cena

Vysledna porovnavaci hodnota

9000 000 K¢
90 708 K¢&/m?

9000 000 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

1. Vécna hodnota staveb
1.1. RD ¢.p. 564

2. Hodnota pozemkii
2.1. Pozemky

3. Porovnavaci hodnota
3.1.RD ¢.p. 564

5350 101,- K¢

3350 113,- K¢

9 000 000,- K¢

Porovnavaci hodnota
Reprodukéni hodnota
Vécna hodnota

z toho hodnota pozemku

9000 000 K¢
5 404 142 K¢
8700 214 K¢
3350 113 K¢

Obvykla cena

9 000 000 K¢

slovy: Devét milionli K¢

Silné stranky
+ bazén
+ lokalita

- 15 -



Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou cenu nemovitych véci - rodinného domu ¢.p. 564 a pozemku p.c. 778/423 -
zastavéna plocha a nadvofi, soucasti je rodinny dim C.p. 564 a p.¢. 778/323 - trvaly travni porost.
Vyse uvedené nemovité véci jsou zapsané v Katastru nemovitosti na LV €. 2529, pro obec a k.u.
Frymburk u Katastralniho ufadu pro JihoCesky kraj a Katastralniho pracovisté Cesky Krumlov,
odhaduji na zakladé porovnani s cenami srovnatelnych nemovitosti v dané lokalit¢ a na zéklad¢
porovnani technickych stavii nemovitosti véetné rozloh pozemki, ob¢anské vybavenosti a dopravni
obsluznosti na 90.708 K¢/m2 uzitné plochys, tj. 9.000 mil. K¢.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Vybér srovnatelnych nemovitych véci byl proveden na zéklad¢ urcenych kritérii:

Pti urcéeni obvyklé ceny pfedmétné nemovité véci byl pouzity porovnavaci zplisob, vychazeno bylo
z porovnani srovnatelnych nemovitych véci. Zohlednény byly cenotvorné faktory v ramci korekci
ziskanych z parametriit K1 — K7 vcetné jejich zdiivodnéni. Obdobné nemovité véci jsou srovnatelné
z hlediska polohy - lokality, provedeni, stavebn¢ technického stavu, obdobné vymeéry, aj. K
dispozici byly aktudlni udaje o srovnavanych nemovitych vécech. Informace sdélené zadavatelem
posudku byly v souladu se zjiSténim znalce pii mistnim Setfeni a byly proto zohlednény v analyze.
Obvykla cena je urCena jako aritmeticky primér nebo medidn upravenych cen srovnatelnych
nemovitych véci, ktery byl vynasoben zapocitatelnou vymeérou oceniované nemovité véci a nasledné
provedeno zaokrouhleni.

5.2. Kontrola postupu

Pro urceni ceny obvyklé:
A) Zdrojem dat bylo mistni Setieni, vefejné ptistupné databaze a data z realitnich kancelafi.
B) Vytvotena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze.

C) Zpracovani dat odpovida potiebam analyzy, zpracovéani je provedeno ve vyctu srovnavanych
nemovitych véci.

D) Na zéklad¢ analyzy jednotlivych parametrii se stanovily celkové koeficienty zohlediujici
cenotvorné faktory.

E) Na zéklad¢ interpretace vysledk analyzy byla stanovena obvykla cena.
Pro ur€eni ceny zjisténé:
A) Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejné ptistupné databaze a ocenovaci predpisy.

B) Vytvofena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a oceniovacim
ptedpisi.

C) Zpracovani dat vychazi z oceniovacich predpisi.

D) Na zéklad€ vypoctu byla stanovena zji§téna cena nemovité veci.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Obvyklou cenu nemovitych véci - rodinného domu €.p. 564 a pozemk p.c. 778/423 -
zastavéna plocha a nadvofi, soucasti je rodinny dim ¢&.p. 564 a p.¢. 778/323 - trvaly travni porost.
Vyse uvedené nemovité véci jsou zapsané v Katastru nemovitosti na LV €. 2529, pro obec a k.u.
Frymburk u Katastralniho tfadu pro Jihodesky kraj a Katastralniho pracovisté Cesky Krumlov,
odhaduji na zéklad¢ porovnani s cenami srovnatelnych nemovitosti v dané lokalit¢ a na zaklad¢
porovnani technickych stavli nemovitosti véetné rozloh pozemk, obcanské vybavenosti a dopravni
obsluZnosti na 84.761 K¢&/m2 uzitné plochy, tj. 9.000 mil.K¢.

Obvykla cena 9 000 000 K¢

slovy: Devét miliont K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Vybrana metoda je zaloZena také na usudku znalce a jeho erudici. Obvykla cena se pohybuje kolem
urcené Castky.

Literatura:
Bradac, A.: Teorie ocenovani nemovitosti, Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.o., Brno
2008

Bradag, A., Fiala, J., Hlavinkova V.: Nemovitosti - oceflovani a pravni vztahy - 4. pfepracované a
doplnéné vydani, LINDE, a.s. - Pravnické a ekonomické nakladatelstvi Bohumily Hofinkové a Jana
Tulacka, Praha 2007

Bradac, A., Krejcit, P., Scholzova, V.: Utedni ocefiovani majetku 2013, Akademické nakladatelstvi
CERM, s.r.0., Brno 2013

Bradac, A., Kledus, M., Weigel, L.: Pfedpisy pro oceflovani nemovitosti s komentatem — dil IV.,
Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.0., Brno 2002

Dusek, D.: Zaklady ocetiovani nemovitosti, Vysoka Skola ekonomicka v Praze, Institut ocenovani
majetku, Praha 2011

Ort, P.: Ocenovani nemovitosti na trznich principech, Bankovni institut Vysoka Skola, Praha 2007
Zazvonil, Z.: Porovnavaci hodnota nemovitosti, Nakladatelstvi EKOPRESS, Praha 2006
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Konzultant a dtivod jeho pribrani

Bez ptizvanych konzultanti.

Odména, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednéna smluvné.

Znale¢né uctuji dokladem €. faktruou.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek byl podan ZNALECKYM USTAVEM CESKY KRUMLOV s.r.0. zapsanym
jako znalecka kancelar v seznamu znalci, tlumocnikt a ptekladateli ve smyslu § 6 ZnalZ pro obor
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ocefiovani nemovitosti, jmenovany rozhodnutim
Ministerstva spravedlnosti ze dne 26.4.2016 ¢.j. MSP-12/2016-O0J-SZN/7 pro obor ekonomika,
specializace ocenovani nemovitosti.

Ve smyslu § 127a - Obcansky soudni ad ¢. 99/1963 Sb. jsem si védom nasledkti védomée
nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky posudek piipravoval: tym ZNALECKEHO USTAVU CESKY KRUMLOV s.r.o. (Ing.
Miroslav Lukes, Ing. Robert Bartii a Adam Macsay), Dobrovicka 247, 38101 Cesky Krumlov

Pfed organem vefejné moci muze osobné stvrdit spravnost posudku podaného tstavem a podat
zadana vysvétleni: Ing. Miroslav Lukes.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkil pod pofadovym ¢islem 037193/2027.

V Ceském Krumloveé 16.04.2026

OTISK ZNALECKE PECETI

ZNALECKY USTAV CESKY KRUMLOV s.r.0.
Dobrkovicka 247
381 01 Cesky Krumlov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.11.
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Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu I6,04.2026 I1:35:02
CE0312 Eesky Krumlowv Obec: 545481 Frymburk
Eat 635260 Frymburk List wlaastnictvi: 2529

V kat. uzemi jsou pozemky wedeny v jedne ciselne rade

LA iiE Vym ] pozemkt Zpfdscb wynfiti Z b ochrany
778/323 478 trvaly travnl porost zemédeélsky pidni
fond
778/423 133 zastavéna plocha a
nadvori
tavi Frymburk, €.p. 564, rod.dim
na pozemku p.é.: 778/423
Bl Vécna prava slongici wve prospéch nemoyitosti v £astl1 B - Bex mapisa
G v Casti B vcetné souvisejicich udajd

o Predkupni pravo

na dobu 10 let od uzavfeni této smlouvy.

=g 11 prED

Mastys Frymburk, &.p. 78, 38279 Frymburk, RC/ICO:
00245861

vinnost k

Parcala: 778/323, Parcels: 778/423

Smlouva kupni, o zrizeni vécného predkupnihc prava ze dne 10.12.2019. Pravni
aéinky zapisu k okamZziku 11.12.2018 08:16:55. Zapis proveden dne 06.01.2020.

V-6174/2019-302
Pofadi k 11.12.201% 0B:16

o Vécne bfemeno (podlie listiny)
sluzebnost umisténi distribuéni soustavy - zemni kabel WM, pilir s kabelovou skrfini s
pravem zridit, proveozovat, opravovat a udrzZovat distribucni soustavu v rozsahu GP 3096-
33/2020.
IBravVneni pro
EG.D, s.r.o., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brmno,
RC/ICO: 21055050
Povinnast. k
Parcela: 778/323
Listina Smlouva o zfizeni wvécného brfemene - uplatna CB-014330056517/009 =ze dne
01.10.2020. Pravni ucinky =zapisu k ckamziku 29.10.2020 09:00:33. Zapis proveden
dne 26&.11.2020.
v-5209/2020-302
Souhlasné prohlaseni o prechodu prav v disledku rozdeleni spoleénosti ze dne

21.01.2026. Fravni ucinky zapisu k okamziku 26.01.2026 15:07:48. Zapis proveden
dne 05.03.2026.

V-394/2026-302
Poradi x 29.10.2020 09:00
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Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k data I15.04.2026 11:35:02
Ckres: C20312 Eesky Krumlow Obec: 545481 Frymburk
Kat 635260 Frymburk Li=st wvlastnictvi: 2529

V kat. uremi jsou pozemky wedeny v jedne ciselna rade

Lisrins Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle cbé.z. reg. &. 10000813954 =ze dne
12.07.2021. Pravni Géinky zépisu k ckamZiku 14.07.2021 11:00:05. Zapis proveden
dne 05.08.2021; uloZeno na prac. Cesky Krumlowv

V-4115/2021-302
Fofadi k& 14.07.2021 11:00

Souvisejici zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi nowy dluh

Lisrins Smlouva o Efizeni zastavniho préava podle obé.z. reg. &. 10000813954 ze dne
12.07.2021, Pravni Géinky zapisu k ckam#iko 14.07.2021 11:00:05. Zapis
proveden dne 05.08.2021; ulofeno na prac. Cesky Krumlov

V-4115/2021-302

C e A

Zavazek neumoznit zapis noveho zast. prava namiste starsho

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho préava podle ob&.z. reg. €. 10000813954 =ze dne
12.07.2021. Pravni (dinky zapisu k okamZiku 14.07.2021 11:00:05. Bapis
proveden dne 05.08.2021; ulofeno na prac. éeaky Krumlow

Vv-4115/2021-302

Souvisejici z sy

Zdvazek zdstavniho véfitele nepciZadat o vymaz zastav. prava

Listina Smlouva o zrizenl zastavniho prava podle obé.z. reg. &¢. 10000813354 =ze dne
12.07.2021. Pravni ucinky zapisu k ckamzikuo 14.07.2021 11:00:05. 2apis
proveden dne 05.08.2021; uloZeno na prac. Cesky Krumlewv

Vv-4115/2021-302

o Smlouva kupni, o zrizeni vecneho predkupnihco prava =ze dne 10.12.2019. Pravni acinky
zapisu k okamziku 11.12.2019 0B8:16:55. Zapis proveden dne 06.01.2020.

V-6174/2019-302

i
b

Cdll Sonirfovanycll podne

FArcelds

T78/323 953621 478
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Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.04.2028 I1:35:02
Ckres: C£20312 Cesky Krumlov Obec: 545481 Frymburk
Hat.tzemi: 635260 Frymburk List vlastnictvii: 2529
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedna ciselna rade

Nemovitosti jsow v dzemmim cbvadu, ve kterém vykondva statni sprdve katastru nemovitesci CR:
Katastralni fad pre Jihodesky kraj, Katastralni pracoviité Cesky Krumlov, kéd: 302.

Vyhotovii: Vyhotoveno: 16.04.2026 11:48:54
Cesky tifad zeméméricky a katastrdaini - SCO

Vyhetevens dilkevym prisrciapem

Podpis, razitke: Rizeni PO:

Epufieni: Udaje katastru lze uZit pouze k Ofelim uvedenym v 5 1 odst. 2 katastriiniko zakona.

Csobni vdaje ziskané z katastru lze zpracovavar pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané gsohnich Gdajd: Podrobnosti wviz https:s/f/eouzk.gov.cz/s

Namovitost: JEon v oooremnim obvodo, te Etardm vykonavE scatnd spodvo Eartsstro nemovi
Karastralnl Gfsd pro Jihodesky kraj, Eatastrslnd pracoviité Ceaky Heomlow, kdd:
atrans 3
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Kopie katastralni mapy
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Kopie katastralni mapy
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Fotodokumentace ze dne 14.4.2026
TN
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Fotodokumentace ze dne 14.4.2026
/ Ih:
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Fotodokumentace ze dne 14.4.202
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Vazeny pane starosto a ¢lenové Zastupitelstva méstyse Frymburk,

Reaguiji na Vasi odpovéd vedenou pod ¢islem jednacim UMF — 1523/2026 ze dne 12.3. 2026.

Dékuji za projednani mé nabidky na zasedani Zastupitelstva méstyse Frymburk ze dne 2.3.2026. Rovnéz
také dékuji za poskytnuté informace ohledné vyuziti Vaseho pfedkupniho prava. V této véci bych rad
napravil zjiSténé nedostatky nabidky, kterou jsem Vam ucinil a je tak i zjevné z Vasi odpovédi.

Doplnéni nabidky:

V souladu s predkupnim pravem bych Vam rad nabidl jako jeden celek pozemek ¢.778/323, pozemek ¢.
778/423 jehoz soucasti je stavba rodinny diim ¢&.p. 564.

V predchozi nabidce toto nebylo dostatecné pojmenovano, ackoliv jsem avizoval, Ze jde pravé o prodej
rodinného domu a pozemk( s nim souvisejicich. V&fim, zZe nyni je pfedmét nabidky pIné specifikovan.

V priloze naleznete Znalecky posudek opatfeny znaleckou dolozkou. V posudku je uvedena cena v misté
a Case obvykla.

Vasi nabidku na odkup samotného pozemku kolem domu musim odmitnout. Doslo by k rozdéleni
funkéniho celku a tim znehodnoceni nemovitosti jako takové.

V tuto chvili jsem se jiz vratil z dlouhé pracovni cesty mimo Ceskou republiku a pokud bude pfinosné -
jsem plné k dispozici pro osobni projednani.

Dékuji za spolupraci,

s pozdra



Vazeny pane starosto a ¢lenové Zastupitelstva méstyse Frymburk,

Reaguji na Vasi odpovéd vedenou pod Cislem jednacim UMF - 1523/2026 ze dne 12.3.
2026.

Dékuji za projednani mé nabidky na zasedani Zastupitelstva méstyse Frymburk ze dne
2.3.2026. Rovnéz také deékuji za poskytnuté informace ohledné vyuziti Vaseho
pfedkupniho prava. V této véci bych rad napravil zjiSténé nedostatky nabidky, kterou jsem
Vam ucinil a je tak i zjevné z Vasi odpovédi.

Doplnéni nabidky:

V souladu s pfedkupnim pravem bych Vam rad nabidl jako jeden celek pozemek
€.778/323, pozemek €. 778/423 jehoz soucasti je stavba rodinny dim ¢.p. 564.

V pfedchozi nabidce toto nebylo dostatecné pojmenovano, ackoliv jsem avizoval, ze jde
pravé o prodej rodinného domu a pozemk( s nim souvisejicich. Véfim, Ze nyni je predmét

nabidky plné specifikovan.

V pfiloze naleznete Znalecky posudek opatfeny znaleckou dolozkou. V posudku je
uvedena cena v misté a Case obvykla.

Vasi nabidku na odkup samotného pozemku kolem domu musim odmitnout. Doslo by
k rozdéleni funkéniho celku a tim znehodnoceni nemovitosti jako takoveé.

V tuto chvili jsem se jiz vratil z dlouhé pracovni cesty mimo Ceskou republiku a pokud
bude pfinosné - jsem plné k dispozici pro osobni projednani.

Dékuiji za spolupraci,

s pozd



	‎C:\Users\PC\Desktop\106-2026\3294-2026\4717_1825_0_17_06_2026_Žádost_o_poskytnutí_informace_(dle_zákona_č._106_1999_Sb._o_svobodném_přístupu_k_informacím).pdf‎
	‎C:\Users\PC\Desktop\106-2026\3294-2026\KKT_3307_ODP.pdf‎
	‎C:\Users\PC\Desktop\106-2026\3294-2026\Příloha_redigováno_redigováno.pdf‎
	‎C:\Users\PC\Desktop\106-2026\3294-2026\Příloha_redigováno.pdf‎
	‎C:\Users\PC\Desktop\106-2026\3294-2026\Document.pdf‎
	‎C:\Users\PC\Desktop\106-2026\3294-2026\dokument11857484850614814905.pdf‎
	‎C:\Users\PC\Desktop\106-2026\3294-2026\dokument2000052970343606974.pdf‎
	‎C:\Users\PC\Desktop\106-2026\3294-2026\Posudek_RD_Frymburk_-_02.01.2026_-_10-51.pdf‎
	‎C:\Users\PC\Desktop\106-2026\3294-2026\SKM_C250i26061815140.pdf‎
	‎C:\Users\PC\Desktop\106-2026\3294-2026\Document.pdf‎
	‎C:\Users\PC\Desktop\106-2026\3294-2026\dokument11857484850614814905.pdf‎
	‎C:\Users\PC\Desktop\106-2026\3294-2026\dokument2000052970343606974.pdf‎
	‎C:\Users\PC\Desktop\106-2026\3294-2026\Posudek_RD_Frymburk_-_02.01.2026_-_10-51.pdf‎
	‎C:\Users\PC\Desktop\106-2026\3294-2026\SKM_C250i26061815140.pdf‎

	‎C:\Users\PC\Desktop\106-2026\3294-2026\RD_Frymburk_ZP_(OC)_2026_om.pdf‎
	‎C:\Users\PC\Desktop\106-2026\3294-2026\Textová_zpráva.PDF‎
	‎C:\Users\PC\Desktop\106-2026\3294-2026\Žádost 2.pdf‎


		2026-06-24T08:42:05+0200
	Jsem autorem tohoto dokumentu.




